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CASTA DLUHOVA POZICE CUS

Al

MANAZERSKE SHRNUTI

Zavazky CUS Ize rozdélit do nasledujicich kategorii:

Bézné provozni zavazky

Jedna se o zdvazky vzniklé z béZného obchodniho styku provadéného v rdmci hospodarskych operaci
CUS. Do této kategorie patfi pfedevsim zavazky vici dodavateldim a pfijaté zalohy. Tyto zavazky jsou
hrazeny v rémci obchodnich aktivit z provozu organizace a v sou¢asné dobé CUS tyto zvazky hradi do
IhGty splatnosti, proto jim dale neni vénovana pozornost.

Rozvahové dluhy

Jednd se o zavazky vzniklé v ramci béZznych uvérd, puajcek (bankovnich ¢i nebankovnich), zavazky
z titulu technickych zhodnoceni majetku CUS a leasingd (tj. zaleZitosti mimo béiné provozni zavazky).
Vsechny rozvahové dluhy vzniklé pred r. 2012 byly SPLACENY.

Podrozvahové - potencidlni dluhy

Jednad se o potencidlni zdvazky, tj. zavazky neuctované v rozvaze spole€nosti. Typicky se jedna
o zavazky, které vznikaji ze soudnich spor(, smének, rucitelstvi apod. a bud neni znama jejich vyse
(typicky soudni spory), nebo se jednd o ruditelstvi (sménky, zaruky apod.). Vyse prfedpokladanych
podrozvahovych dluhii CUS k datu kondni VH ¢ini cca 3 mil. Ké V minulosti tato édstka Cinila
252,787 mil. K¢.

Piehled vyse rozvahovych a podrozvahovych dluhd CUS evidovanych k 31.12.2022

v tis. KC
Skupina Rozvahovy dluh Podrozvahovy dluh
k datu 31.12. 2022 | kdatu 31.12. 2022
Leasingy 0 0
Uvéry 0 0
Pajcky 0 0
Zavazky plynouci z tech. zhodnoceni (FACR, CAS) 0 0
Zavazky plynouci z technického zhodnoceni pristavek 0 3000
Sportovni haly
Uvéry 0 0
Ocekdvané zavazky z 7alob a soudnich spor@ (CUS = 0 0
Zalovana strana)
Odhad pfisludenstvi a soudnich poplatké (CUS = 0 0
Zalovana strana)
Celkem rozvahové(jisté)/podrozvahové 0 3000
CELKEM rozvahové(jisté)+podrozvahové (tj.
potencialni, v maximalni vysi) 3000

Zavazky plynouci z technického zhodnoceni pristavby Sportovni haly v castce témér 3 mil. K¢ byly zjiStény
vr. 2013 pfi FeSeni majetkopravnich vztahli na Strahové. Jedna se o podrozvahovy dluh (v minulosti
neevidovany). Dokud nedojde po trojsméné MHMP x CUS x FACR k ukonéeni ndjemni smlouvy mezi HC
Sparta Praha a novym nabyvatelem - MHMP, neni nutno dluh vyrovnavat, nebot se bude nadale
zapoditavat proti ndjmu. Pro pfipad, Ze by do3lo k nutnosti dluh vyrovnat, ma CUS prostredky v rezervé
na svém bézném Gctu (viz polozka v rozpoctu CUS).



Stav dluht@i €US z minulosti (vzniklych pfed r. 2012) a dluhii nyni porovnava niZze uvedena tabulka:

Dluhy vzniklé Dluh k
predr.2012 | 31.12. 2022

Skupina v tis. K¢ v tis. K¢
Leasingy 331 0
Zavazky plynouci z technického zhodnoceni (FACR, CAS) 13 163 0
Uvér Gladiolus, a.s. (vznikly z postoupeni pohledévky) 35539 0
Zavazky plynouci z technického zhodnoceni ptistavba Sportovni haly 3000 3000
Zaloba Sdruzeni sportovnich svazt Ceské republiky (Dohoda o 151 585 0
poskytnuti zaruky za vytézky SAZKA, a.s.)
Dohoda o Narovnani - ndjemné za vyuzivani pozemkd Ceské televize 3624 0
v aredlu PS Podoli
Soudni spor o najemné za vyuzivani pozemk( v aredlu LA Zadov 2250 0
s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych za roky 2008
+ 2009
Soudni spor o najemné za vyuzivani pozemk( v aredlu LA Zadov 4 500 0

s Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych za roky 2010
+2011+2012 + 2013 + 2014

Odhad pfislusenstvi a soudnich poplatk( shora uvedenych kauz 38 795 0
Celkem 252 787 3000
VYRESENO !l 249 787 tis. K&

CUS je oddluZena a nema zavazky, které by ohroZovaly jeji bonitni majetky ¢&i jeji samotnou
existenci, nebot na zbyvajici dluh ve vy$i 3 mil. KE ma prostredky na svych béznych Gétech.

A.ll  PODROBNE INFORMACE K DLUHUM

A.II.1 PODROBNE INFORMACE K LEASINGUM

LEASINGY byly splaceny a CUS je bez jakychkoli novych leasingovych zévazk(.

A.IL.2 PODROBNE INFORMACE K UVERUM

CUS je bez Gvérovych dluha i zastav.

A.IL.3 PODROBNE INFORMACE K PUJCKAM A TECHNICKYM ZHODNOCENIM

PUJCKY A TECHNICKA ZHODNOCENI byly splaceny a CUS je bez pujéek a bez dluh(i za technicka
zhodnoceni. Kromé shora uvedeného jesté CUS eviduje zavazky za tzv. archivaci vlastnich s.r.o.
(Nymburk, Brandys, SA Strahov, Podoli, Zadov, Frydek) z doby, kdy tato s.r.o. byla likvidovéna. CUS na
zakladé smlouvy provadi archivaci jejich dokladl. Zavazek vyplyva z toho, Ze platba byla pfijata
dopfedu a ro¢né je umorovana vynosem. Zde tyto zavazky neuvadime, nebot se redlné nejedna
o finan¢ni vydaj (s.r.o. jiz neexistuji). Na zakladé shora uvedenych udajti je moZné konstatovat, Ze
byly splaceny viechny staré tvéry, pujcky, technicka zhodnoceni a CUS je bez Gvérovych dluhi
i zastav.




A.IL.4 PODROBNE INFORMACE K PODROZVAHOVYM DLUHUM A SOUDNIM SPORUM
= Podrozvahové dluhy
V soucasné dobé nejsou zndmy zadné hrozici podrozvahové dluhy.
= Odekavané zavazky z Zalob a soudnich sporti a odhad pfislusenstvi a soudnich poplatkt

(C€US = zalovana strana).
V soucasné dobé nejsou zndmy soudni aktivni spory, dle kterych by CUS hrozily podrozvahové

zavazky.



A.I1.5 PODROBNE INFORMACE K NAKLADANI S PROSTREDKY OBDRZENYMI ZA PRODEJ CASTI SA
STRAHOV FOTBALOVE ASOCIACI CR

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2022 stdle trvala posledni etapa majetkoprdavniho feseni v aredlu Strahov,
predkldadame timto informaci o vyuziti finanénich prostfedk( ziskanych z prodeje Strahova (prvni etapa
majetkopravniho teseni Strahova). Dlvodem je transparentnost uZiti financ¢nich prostfedkd, nebot
povazujeme za vhodné, aby clenové VH takovouto informaci disponovali, a to s ohledem na neblahé

zkuSenosti s dfivéjsSim hospodarenim s prostfedky Rezervniho fondu.

Piehled nakladani s finan€énimi prostredky z prodeje Strahov

[Trzby za prodej Strahov (FACR) v&. DPH

128 456 992,50

Polozka Predp?kladl Dosud Zbyva uhradit Pozn.
Skutec¢nost zaplaceno

Odvod DPH za véci movité 166 089,35 166 089,35 - a—
0,00]Jiz skute€na vyse

Narovnani SdruZeni sportovnich svazi | 75000 000,00{ 75 000 000,00 0,00]Jiz skuteéna vyse

Naklady na pravni zastoupeni proti

Sdruzeni sportovnich svazll 2996 328,63| 2996 328,63 0,00|Jiz skute¢na vyse

Notarsky zapis Sdruzeni sportovnich

svazl (Ertl) 68 365,00 68 365,00 0,00]Jiz skute¢na vyse

Naklady na exekutorskou uschovu u

dohody o narovnani se Sdruzenim 52 756,00 52 756,00 0,00]Jiz skute€na vyse

Technické zhodnoceni FACR-dohoda o

narovnani 8 940 105,47 8 940 105,47 0,00{Jiz skute¢na vyse

Technické zhodnoceni CAS-dohoda o

narovnani 2984 144,84 2984 144,84 0,00|Jiz skute¢na vyse

Dan z pfevodu nemovitosti - za Prodej

Strahova FACR 9914 628,00 9914 628,00 0,00|Jiz skute€na vyse

Dan z pfijmG 2013 - za Prodej Strahova

FACR 5418 990,001 5418 990,00 0,00|Jiz skute¢na vyse

Technické zhodnoceni Sparta-pfistavba

HoleSovice 2 921 687,85 0,00 2921 687,85|Dosud nezaplaceno

Dan z prevodu za trojsménu

FACR/MHMP/CUS 4 371 400,001 4 371 400,00 0,00]Jiz skute€na vyse

Dan z pfijmu 2014 - za trojsménu

FACR/MHMP/CUS 0,00 0,00 0,00|Jiz skute€na vyse

Projekty CUS (zastity,sportadek,seniofi,

Sportuj s nami pro dali roky) 6 500 000,00/ 6 500 000,00 0,00|Jiz skutecna vyse

DPH Nymburk - vratka pfi pfevodu do

NSCN 300 000,00 0,00 300 000,00|Prozatim odhad

Pravni zastoupeni - soud Ale$ Husak 7 575 326,00 7575 326,00 0,00|Jiz skute€na vyse

Posudky, rozbory k soudnimu sporu

Husak 0,00 0,00 0,00]Jiz skute€na vyse

Bezdlvodné obohaceni - soud s

UZSVM Zadov do 28.8.2013 1222 527,22 1222527,22 0,00|Jiz skute€na vyse

Bezdlvodné obohaceni - UZSVM Zadov

od 29.8.2013 do 31.12.2013 48 239,90 48 239,90 0,00|Jiz skute€na vyse

Narovnani s Ceskou televizi (celkem 1,5

mil. K¢&) 1500 000,00 1 500 000,00 0,00|Jiz skute¢na vyse

CELKEM VYDAJE 129 980 588,26| 126 758 900,41| 3 221 687,85

CELKEM PRIJMY bez DPH (to bylo

odvedeno) 128 456 992,50

P”p'. f‘evﬂcn bufie fltlancovan z vl. Pfip. deficit bude financovan z vl. zdroji CUS;

zdroju CUS; prip. prebytek bude .. . . . L.

= . P prip. prebytek bude ulozen na financovani
ulozen na financovani prioritnich SR S [
investic -1 523 595,76




CASTB ANALYZA STAVU MAJETKU

B.I MAIJETKOVA SITUACE

Majetek CUS Ize v zasadé rozdélit do dvou kategorii:

- podily v obchodnich firmach (akciové spole¢nosti, spolecnosti s rucenim omezenym)

- vlastni majetek CUS G¢tovany v rozvaze na majetkovych tétech CUS
Celkovy ucetni objem aktiv dle rozvahy CUS ¢&ini 1.024.947 tis. K¢ (po opravnych polozkach), ztoho
221.999 tis. K¢ tvori hodnota dlouhodobého finanéniho majetku, tj. hodnota akcii a obchodnich podilli
(po opravnych polozkach). CUS je drzitelem akcii, popt. obchodnich podilt v 7 obchodnich spoleénostech.
Majetkova struktura se oproti roku 2021 nezménila. NiZze uvadime prehled majetkovych podild ve

spoleénostech (a.s. / s.r.0.):

Spoleénost podil v %
Nakladatelstvi O Praha, a.s. 88,000
SKIAREAL Spindl. Mlyn, a.s. 51,099
SA Harrachov, a.s. 56,457
SKI Pec, a.s. 54,708
CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o. (dfive Pro CUS servis, s.r.o.) 100,00
VOS CUS, s.r.o. 100,00
Lanovka Churanov, s.r.o. 100,00

Pro pfehled nize uvadime dividendy ze spolecnosti od r. 2006:

Prehled dividend, které byly vyplaceny CUS
Rok SKIAREAL épindlerl‘]v Miyn | SA Harrachov, a.s. | SKI PEC a.s. CELKEM
2006 18 557 573,00 8 436 624,00 8 203 323,00 35 197 520,00
2007 10 282 535,00 2489 634,00 3720 280,00 16 492 449,00
2008 15 202 089,00 959 770,00 929 900,00 17 091 759,00
2009 15 202 089,00 2 879 309,00 1 395 105,00 19 476 503,00
2010 10 424 314,00 4 318 963,00 1 860 140,00 16 603 417,00
2011 31 034 008,23 4 558 905,00 0,00 35592 913,23
2012 0,00 4 798 848,00 0,00 4 798 848,00
2013 0,00 4 030 060,40 0,00 4 030 060,40
2014 9 599 534,00 4 798 848,00 5068 727,33 19 467 109,33
2015 16 714 748,00 2 879 309,00 3 301 648,67 22 895 705,67
2016 14 838 373,00 0,00 5580 250,00 20418 623,00
2017 14 928 439,00 0,00 3720 166,67 18 648 605,67
2018 15 048 527,00 0,00 6 045 271,33 21093 798,33
2019 16 879 869,00 0,00 7 789 098,83 24 668 967,83
2020 16 256 913,00 0,00 7 440 333,33 23 697 246,33
2021 15 401 286,00 0,00 4 882 719,00 20 284 005,00
2022 0,00 4 798 848,00 0,00 4 798 848,00
2023 0,00 0,00 0,00 0,00
CELKEM 220 370 297,23 44 949 118,40 59 936 963,16 | 325 256 378,79
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ProtoZe akcie Sazka, a.s. a podnik Nakladatelstvi Olympia byly prodany, historii jejich vynosu jiz neuvadime.

B.lI

OBCHODNI PODILY V AKTIVNiCH SPOLEENOSTECH

B.I1.1 SKIAREAL SPINDLERUV MLYN, A.S.

B.Il.1.i ManaZerské shrnuti

SKIAREAL SpindlerGiv Mlyn, a.s., je predstavovan majoritnim obchodnim podilem na zakladnim
kapitalu spole¢nosti ve vy$i 51,099 %. Pro vlastni ¢innost CUS neni majetek vyuZivén, slouzi jako zdroj
financovani. Podnik SKIAREAL Spindlertiv Mlyn byl v r. 2012 pronajat najemci — firmé MELIDA, a.s.,
a trzby spolecnosti jsou tak dosahovany z titulu tohoto pronajmu. Pfijemcem ndjmu je firma
SKIAREAL Spindlertiv Mlyn, a.s., nikoli €US. CUS ma nadale pfijmy z dividend akciové spoleénosti.
Tak jak bylo prezentovano v materidlech pro VH CUS konanou v 06/2018, doslo k prodlouzeni
najemnich smluv na 45 let. Prondjem podniku ma nyni nasledujici parametry:
— rocni ndjemné z r. 2012 ¢ini 43,8 mil. K¢ plus ro¢ni navyseni o inflaci (pocitano od r. 2014)
- celkové investice na dobu najmu cini 1, 925 MLD (z pGv. 800 mil. K¢). Jedna se o kumulativni
Castku za celé obdobi (prvnich 20 let to bude 40 mil.K¢/rok= 800 mil. K&/20 let, dalsich 25 let
v priméru 45 mil. Ké/rok=1,125 mld. K¢)
- netto hodnota vraceného podniku bude minimalné o 25% vyssi neZ soucasnd hodnota
- jednorazovy extra najem ve vysi 60 mil. K¢ je splatny tak, Ze prvni rok je splaceno 40 mil. K¢,
v pribéhu nasledujicich deseti let bude splaceno po dvou mil. K¢ rocné
- Dividenda za sezénu 2019/2020 ¢inila 15,40 mil. K& (vynos CUS roku 2021)
- Dividendy za sezény 2020/2021 + 2021/2022 BYLY NULOVE.

Dividenda za sezénu 2021/2022 NEBYLA VYPLACENA. Divodem je nestabilni ekonomicka situace
po Covid sezonach a dale nestabilita ekonomiky zpilsobena energetickou krizi (mj. mezirocni inflace
roku 2022 cinila 15,1%), ktera vznikla z divodu valky na Ukrajiné. S tim souvisi i potencialni
ekonomicka nestabilita najemce Melida, ktery poZadal o prodlouZeni doby vystavby tzv. Propojeni
(vystavba Propojeni byla podminkou prodlouZeni smlouvy do r. 2057 v Dodatku €. 2). Aby byla
situace vyreSena, probihala jedndni, ktera trvala cca rok. Vysledkem nebyla pouhd dohoda

v v

o prodlouZeni terminu vystavby Propojeni o 3 roky, jak ptivodné Zadal najemce (2 roky Covid+ rok




krize na Ukrajiné), ale shoda na dodatku ¢. 4 ke smlouvé o ndjmu podniku. Ke schvaleni dodatku
bylo tieba 66% hlasovaci vétsinu na VH SSM. CUS disponuje 51,099%. Protoze viak SLCR na
posledni chvili odvolal souhlas s Dodatkem €. 4 a na VH Skiaredlu Spindleriiv Myn hlasoval proti
dodatku, nebyl tento dodatek schvdlen, byt pro néj hlasovali i minoritni akciondfi vé. Ing. Némce.
JelikoZ smlouva muZe byt de-facto ukonéena v r. 2028, resp. v 2028 bude pfi nedokonéeni investice
Propojeni zahajeno rozhodovani akcionaii o prodlouZeni smlouvy na dalSich 20 let (opce), bude
tieba se finanéné pripravit na to, 7e podnik Skiaredl Spindleriiv Mlyn pfevezme a bude znovu
provozovat nase spole¢nost Skiaredl Spindlertiv Mlyn, a.s. (hdjem bude ukonéen). Nase spoleénost
pak bude potiebovat pracovni kapital nejen na zahajeni provozu ve své rezii, ale i kapital na nové
investice a v neposledni fadé i rezervu na pfipadné splaceni dluhti podniku, které by mohly byt
prevedeny zpét do podniku od ndjemce. Vynos €US z dividendy roku 2022 tedy bude NULOVY a lze
predpokladat, Ze z diivodu opatrnosti tomu tak bude aZ do r. 2028, pokud se situace nevyfesi jinym

zplsobem.

Za sezénu 2021/2022 ¢inil HV spoleénosti 42,77 mil. KE€. V dalSich letech se oéekava Eisty zisk na
Grovni cca 40-50 mil. K¢ (dle ¢asového rozliseni a odloZzené dané) a &ista dividenda po dani pro €US
ve vysi NULA K¢ (zalezi na tom, na kolik bude ¢i nebude stabilizovana situace kolem najemce).

B.ll.1.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek
Vymezeni majetku SKIAREAL Spindlerav Mlyn, a.s.
Charakteristika Obchodni podil ve vy3i 51,099 % ve formé akcii.
Funkce pro CUS Sportovni areal, ktery slouZi pro verejnost i sportovni kluby
a svazy. CUS SSM pro svou vlastni ¢innost bezprostfedné
nepotrebuje.

Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2008 — 2022 Za obdobi 2005 — 2011/2012 byl aredl vidy ziskovy, avsak
vySe zisku klesla o vice nez 50 %. V roce 2022 HV dosahl
Castky 42,77 mil. K& Vyvoj zisku od Hospodarského roku
1-9/2011 je uveden niZe v tabulce a grafu.
Dividendy z b&7né ¢innosti pro CUS za obdobi 2015-2021 se
ustalily na vysi cca 15 mil. K¢ (po dani z dividend).
Dividenda za sezénu 2021/2022 NEBYLA Z DUVODU
uvedeného v bodu B.ll.1.i ManaZerské shrnuti vyplacena
Zadna.

Na obdobi 2023 a dale Vynosnost je dana sjednanym najemnym, ndklady jsou ve
formé rezijnich naklad( na spravu.
V dalSich letech se ocekava Cisty zisk na urovni cca 40-45
mil. K¢ (dle inflace a ¢asového rozliseni ¢i odlozené dané)
a Cista dividenda po dani pro CUS ve vysi NULA K¢ (zalezi
na tom, na kolik bude ¢i nebude stabilizovana situace
kolem najemce).

Hodnota majetku

U&etni hodnota U&etni hodnota vlastniho kapitalu k 30.9.2022 byla 471 mil.
K&. Podil CUS na vlastnim kapitalu byl 241 mil. K&.



B.Il.1.iii Zhodnoceni hospodareni

Vyhodnoceni vybranych rozvahovych tdaju (Aktiva, Pasiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):

Rozvaha o /21‘;11 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Aktiva celkem netto | 406 857| 401 515| 394 014] 415 310| 414 958] 416 655| 421 512| 464 977 465 763| 465 264] 475 930| 519 298
Dlouhodoby majetek | 379 183| 358 892 0 0 0 0 0 0 0 of 2800 2800
Obézna aktiva 12 294 29587 393 976| 415 273| 414 933| 416 630] 421 482| 464 947| 465 733| 465 234| 473 100| 516 468
g;;?t)n' aktiva (Cas. 15380 13036 3g 37 25 25 30) 30 30 30 30) 30)
Pasiva celkem 406 857] 401 515| 394 014] 415 310| 414 958| 416 655| 421 512 464 977] 465 763 465 264| 475 930] 519 298
Viastni kapital 341 335| 363 188] 392 583| 408 967] 409 332| 414 108| 418 927| 423 155| 423 404| 423 114] 428 983| 471 756
Cizi zdroje 60620] 35574] 1431 6323 5606] 2522] 2565 2610 2661 1965 3563 3746
g;;?t)”' pasiva (Cas. 4902| 2753 0 20 20 25 20| 39212 39698 40185| 43384] 43796
Graf vyvoje rozvahovych ukazatell (Aktiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):
500 000 Vyvoj aktiv, Vlastniho kapitalu a Cizich zdroju (zadluzeni )
500 000 //

__— _

400 000 '7

Q
X 300000
8
200 000
100 000
0 : : ; : : . . : : : :
1- 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
/2011

—— Aktiva celkem netto Vlastni kapital Cizi zdroje

Na zakladé shora uvedenych Udajl Ize po pronajmu konstatovat pozitivni vyvoj, nebot:
- hodnota Vlastniho kapitalu je v zasadé konstantni
- zadluzeni firmy je nulové

Vyhodnoceni vysledkovych tdajia - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodarsky vysledek), EBITDA

(HV pred dani, odpisy a uroky):

1-
Dividendy o/zo11| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Celkova dividend
b‘:‘utza videnaa 0 o 22101| 38483 34163 34370 34646 38863 37420| 35459 0 0
Celkova dividend
nZttzva lvidenda 0 o| 18786| 32711| 29039 29215| 29449 33034 31815 30140 0 0
Vlastnicky podil €US | 51,099%| 51,099%| 51,099%| 51,099%| 51,099%| 51,099%| 51,099%] 51,099%| 51,099% 51,099%| 51,099%] 51,099%
Netto dividenda CUS 0 o 9599 16715] 14838] 14928] 15048 16880 16257 15401 0 0
Podil na Viastni
k;’pi'tér:z CS; nim 174 419| 185 585| 200 606| 208 978 209 165| 211 605| 214 068 216 228| 216 355| 216 207| 219 206| 241 063
Rentabilita dividend
Czr;a e avigendy 1 0 00%| 0,00%| 4,79% 800% 7,00% 7,05% 7,03% 7.81% 7.51% 7,12% 0,00% 0,00%
Rentabilita o /21(;11 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Rentabilita vlastnih
k::itzh'j'avas niho 8,00% 650% 812% 941% 9,49%| 940%| 935% 9,19%| 9,24% 878% 9,63% 9,07%
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1-

Vykazziskuaztrdty | o0 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Vykony (Triby) 168 060| 215598] 3821 11 1 0 9 12 1 3 0 0
Vykonova spotfeba 59012] 77806] 10960] 523] 478]  520]  436]  513|  548]  493|  474] 452
Spotfeba mater., 27033 37929 2232 0 1 0 0 0 0 0 0 0
energie, zboZzi

Sluzby 31079 39877] 8728] 523 477] 5200  436]  513]  s548]  493]  474] 452
Pfidana hodnota 109 048] 137792] -7139]| 512] -477] 520] -427] 501 547] 490 -474] -452
Osobni naklady 32747 44003| 5261 125  152| 149  148]  258]  343]  341]  341] 341
Odpisy majetku 31587 41120 5361 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zisk z hlavni ¢innosti 44 714 52669| -17 761 -637 -629 -669| -575 -759 -890 -831] -815 -793
Ostatni finan¢ni

) 1341 1265 75 0 0 0 0 0 18 19 24 29
naklady

Ostatni i

V;nzsr;' provoznt 1639 3970 53672| 48767| 4904s| 49213| 49406 49410| 49834 47344] 52501 54265
Ostatni naklady 10675| 23881 2913] 603|455 471 449  621] 640  643] 641 637

Vysledek hospodafeni | ;) 255) 31403 32023 47527 47961| 4s073| 48382 48030 48286 45851 51021 52806

pred dani

Dah z prijma 7030] 7885 1028] 9042] 9113] 9134 9193 9156] 9174 8712 9694 10033
VZS;Z‘::'( hospodafeni |, 307| 23608 31895 38485| 38848 38939 39189 38874 39112 37139 41327 42773
EBITDA 67 265 73878 38359] 47527] 47961 48073 48382 48030 48304] 45870] 51045 52835

Graf vyvoje vysledkovych udaji - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodaisky vysledek), EBITDA
(HV pfed dani, odpisy a uroky)

Vysledky h dafeni a Dividend
80 000 ysledky hospodareni a Dividendy

70000 //\

60 000 \

50 000 \ ——
40 000 \ / —

V/ —————
30 000

tis. Ké

20 000
10 000
0 T T T T T T T T T T T
1-9/2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
— \/ysledek hospodareni po dani ——— EBITDA
Celkova dividenda brutto Netto dividenda CUS

Hospodateni v letech 2007-2012 bylo ve znameni poklesu vykonnosti a rentability. Dividenda pro CUS
se po dani pohybovala kolem 14 mil. K¢, s vyjimkou mimoradné dividendy z nerozdélenych zisk( za
rok 2010 v ¢astce 31 mil. KE. Za obdobi 1-9/2011 a 2011/2012 nebyla dividenda vyplacena 7adna,
vyplaceny byly jen tantiémy ¢lenlim organ( spolecnosti. ZadluZeni bylo vzhledem k objemu vlastnich
zdrojl spise na konzervativni Grovni. Za rok 2014 (sezéna 2012/2013) byla vyplacena dividenda po
zdanéni ve vysi 9,599 mil. K& V sezdénach nasledujicich, tj. v sezénach 2013/2014-2019/2020
(do COVIDU) byly vyplaceny dividendy v rozmezi 14,838 mil. K¢ - 16,88 mil. KE Po pronajmu
podniku tedy nastoupil trend stabilizace jak hospodairského vysledku, tak dividendy.

Dividenda za sezénu 2020/2021 NEBYLA Z DUVODU PANDEMIE COVID VYPLACENA, dividenda za
sezénu 2021/2022 NEBYLA VYPLACENA Z DUVODU uvedeného v bodu B.II.1.i Manazerské shrnuti
Zadna.

Vykazy spolecnosti (rozvaha a vykaz zisku a ztraty) jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 tohoto materialu.
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B.Il.1.iv Dalsi provoz / viastnictvi

Rizika
Pfipadna snaha najemce V dozoré& radé nadjemce ma pronajimatel (tj. i CUS)
o nepratelské prevzeti garantovano jedno misto.

Vysoka inflace,
nevyzpytatelny ek. vyvoj

PrileZitosti

Rast trzni ceny Vzhledem k prodlouzeni n3ajmu podniku ve vazbé na
klicové a masivni investice kontrolovat plnéni smlouvy.

Vysledek hospodareni Vysledek se o¢ekava na konstantni Urovni.

B.I1.2 SKI PEC, A.S.

B.ll.2.i Manazerské shrnuti

SKI Pec, a.s., je predstavovana majoritnim obchodnim podilem na zakladnim kapitalu spolecnosti ve
vysi 54,708%. Pro vlastni ¢innost CUS neni majetek vyuZivan, slouZi jako zdroj financovani. Vynosnost
aredlu od r. 2006 vyznamné klesala, vyvrcholenim poklesu byla ztrata spole¢nosti v r. 2011 ve vysi
1,133 mil. K¢ a nutnost pfijeti provozniho Gvéru ,,na vyplaty”.

Na zakladé shora uvedeného negativniho vyvoje a s ohledem na omezené mozZnosti SKI Pec
investovat do vlastniho rozvoje, byl podnik Ski Pec pronajat najemci — firmé MEGA PLUS a trzby
spolecnosti tak jsou, a nadale budou, dosahovany z titulu tohoto prondjmu. Pfijemcem najmu je
firma SKI PEC, a.s., nikoli CUS. CUS ma nadale pfijmy z dividend akciové spole¢nosti. Tak jak bylo
prezentovano v materialech pro VH CUS konanou v 06/2018, doslo k prodlouzeni najemnich smluv
na 45 let. Prondjem podniku ma nyni nasledujici parametry:

- roc¢ni ndjemné Cini 15,77 mil. K¢ plus inflace

- strany se dohodly na tom, Ze ndjemce v prlibéhu 45 (Ctyficeti péti) let trvani Smlouvy zajisti
provedeni investic do Podniku v celkové vysi nejméné 850 mil. K&. Plvodni hodnota investic
¢inila 350 mil. K¢ na 20 let, tj. v priméru 17,5 mil. Ké/rok. Nové tato hodnota ¢ini v prdiméru
18,889 mil. K&/rok (tj. 850 mil. K&/45 let)

- netto hodnota vraceného podniku bude vy$si minimalné o soucet inflacnich vlivi za dobu
najmu

- extra ndjem ve vysi 15 mil. K¢ je splatny tak, Ze prvni rok je splaceno 5 mil. K¢, v pribéhu
nasledujicich dvou let bude splaceno po 5 mil. K¢ ro¢né

- Dividenda za sezénu 2019/2020 ¢inila 4,88 mil. K& (vynos CUS roku 2021)

- Dividenda za sezénu 2020/2021 NEBYLA Z DUVODU PANDEMIE COVID VYPLACENA, nebot
bylo ndjemci umoZnéno splacet ndjem ve splatkovém kalendati (vynos CUS roku 2022 tedy
byl NULOVY) a SKI PEC by tak neméla finanéni zdroje na jeji vyplaceni

Za sezonu 2021/2022 ¢&inil HV spoleénosti zisk 23,593 mil. K& V letech nasledujicich oéekdavame
Cisty zisk na urovni 15-23 mil. K¢ (dle éasového rozliseni). Dividenda za sezonu 2021/2022 nebyla
vyplacena proto, aby dividendy mohly poslouZit jako zaloZni finan¢ni zdroj pro pftipad nutnosti
prevzit zpét do provozu Skiaredl Spindlerdv Mlyn.
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B.Il.2.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek
Vymezeni majetku
Charakteristika

Funkce pro CUS

Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2008 — 2022

Na obdobi 2023 a dale

Hodnota majetku

Ucetni hodnota

SKI Pec, a.s.
Obchodni podil ve vysi 54,708 % ve formé akcii.

Sportovni aredl, ktery slouzi pro verejnost i sportovni
kluby a svazy. CUS pro svou vlastni €innost
bezprostfedné nepotiebuje.

Za obdobi 2005 — 2010 byl areal vzdy ziskovy, avSak vyse
zisku klesla na 10 % urovné roku 2005. Za obdobi
1-9/2011 (pfechod na hospodarsky rok) byla dosazena
ztrata 1 133 tis. K¢, ¢ista dividenda za obdobi 1-9/2011 a
2011/2012 byla nulova.

Obrat nastal po prondjmu podniku — vsezdéné
2012/2013 bylo dosazeno ¢istého zisku ve vysi 30,829
mil. K¢ a za sezénu 2012/2013 vyplacena ¢ista dividenda
po zdanéni ve vysi 5,069 mil. K¢. Za sezénu 2019/2020
¢inil Cisty zisk 15,58 mil. K¢ a dividenda cinila 4,88 mil. K¢
(soucast vynosu CUS za rok 2021).

Dividenda za sezénu 2020/2021 NEBYLA VYPLACENA
zDUVODU PANDEMIE COVID, dividenda za sezonu
2021/2022 nebyla vyplacena proto, aby dividendy
mohly poslouzit jako zaloZni financni zdroj pro pripad
nutnosti_prevzit zpét do provozu Skiaredl Spindleriv
Miyn.

Vynosnost je dana sjednanym najemnym, ndklady jsou
ve formé odpisl a rezijnich nakladd na spravu.

V letech nasledujicich o¢ekdvame Ccisty zisk na urovni
15-23 mil. K&, &istou dividendu CUS pak na tGrovni NULA
K¢ (z dlivodu popsaného vyse).

Ucetni hodnota vlastniho kapitalu k 30.9.2022 byla
135,5 mil. K& Podil CUS na vlastnim kapitalu k 30.9.2022
Cinil 74,1 mil. K¢
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B.Il.2.iii Zhodnoceni hospodareni

Vyhodnoceni vybranych rozvahovych tdaja (Aktiva, Pasiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):

Rozvaha . 210 11| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Aktiva celkem netto | 110196] 99 312| 106 858] 99 618 104 592 104 723 110 079] 125 658] 122 789| 121 820] 126 558| 151 701
Dlouhodoby majetek | 102 015] 90350] 78385| 67937] 58532] 49393] 40387 31908] 24010] 18705| 14480 10426
Ob&na aktiva 6816| 6792| 28472 31652] 46033| 55298 69665 93722| 98752] 103089 112 052] 141 248
cR)Z;at)”' aktiva (Cas. 1365 2170 1 29 27 32 27 28 27 26 26 27
Pasiva celkem 110 196] 99 312] 106 858] 99 618| 104 592| 104 723| 110079 125 658 122 789] 121 820| 126 558| 151 701
Viastni kapital 64595] 67407] 98236 98 745 103 693| 103 612| 108 743] 109 402 106 979] 106 556 111 894] 135 487
Cizl zdroje 45045 31633 8602]  853| 882 1111 1336] 1477] 1410 1243] 1022 2951
;)Z;"t)n' pasiva (Cas. 556|272 20 20 17 0 of 14779] 14400 14021 13642] 13263

Graf vyvoje rozvahovych ukazatell (Aktiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):

Vyvoj aktiv, Vlastniho kapitalu a Cizich zdroju (zadluzeni )
160 000
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—— Aktiva celkem netto

Vlastni kapital Cizi zdroje

2022

Vyhodnoceni vysledkovych tdaji - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodarsky vysledek), EBITDA

(HV pired dani, odpisy a uroky):

1-

Dividendy o201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Celkova dividend
b':ut‘t’;'a lvidenda 0 o 10900 7100 12000 8000| 13000| 16750| 16000| 10500 0 0
Celkova dividend
nEttzva lvidenda 0 of 9265 6035| 10200 6800] 11050| 14238] 13600 8925 0 0
Vlastnicky podil CUS | 54,708%)| 54,708%) 54,708%| 54,708%| 54,708%) 54,708%| 54,708%| 54,708%| 54,708%| 54,708%| 54,708%| 54,708%
Netto dividenda CUS 0 of 5069 3302] 5580 37200 6045 7789 7440 4883 0 0
Podil na Vlastnim

fnay 35330 36877 53743| 54021 56728 56684 59491 59852 58526 58295 61215 74122
kapitdlu CUS
Rentabilita dividend
Czr;a frraavidendy 1 00wl 0,00% 9,43%| 6,11%| 9,84%| 6,556% 1016% 13,01%| 12,71% 838% 0,00% 0,00%
Rentabilita . /21(') 11| 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Rentabilita viastnih
ksgi;l;'avas MO 1 75%|  4,179%| 31,38%| 12,12%| 11,62%| 11,50%| 12,08%| 12,48%| 13,39%| 14,62%| 14,15%| 17,41%
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1-

Vjkazziskuaztrdty | o0 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Vykony (Triby) 62961 74113 0 0 0 0 50 0 0 0 0 0
Vykonova spotieba 35788] 39594 2431 258 290 324 259 232] 251 249 203| 261
Spotreba mater., 5642 8632 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
energie, zboZi

Sluzby 30146] 30962] 2430  258]  290|  324] 259  232] 251  249]  203] 261
Pfidana hodnota 27173| 34519 2431 -258] 290 -324] -209] -232] 251 -249] 203] -261
Osobni naklady 14051 14039]  299] 269  288] 301 308 435 491 491 561 566
Odpisy majetku 10475] 12432] 11865 10590 9653] 9466 9012 8478 7898 5305 4225 4054
Zisk z hlavni Ginnosti 2647] 8048 -14595] -11117] -10231] -10091] 9529| 9145 -8640] -6045 -4989 -4881
Ostatni financn 1482] 1620 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
naklady

Ostatni provozni

winosy 1743 1066| 60035| 26262 25456| 25443 26365 26658 26960 25425 24569 34107
Ostatni naklady 3085 3706 7194  167]  122]  135]  106|  124]  110]  114]  114] 107
Vysledek hospodafeni

p;’: de d:ni ospocarent| 1771 3788 38246 14978 15103 15217| 16730| 17389| 18210 19266 19466 29110
Dah z pfjma 956 975 7417] 3006] 3055 3298] 3599 3731 3882 3689 3628 5517
:)’Zs::‘i?k hospodafeni | - 133l 5813 30829 11972 12048 11919 13131 13658 14328 15577 15838 23503
EBITDA 11780] 17840] 50111 25568 24756| 24683] 25742 25867 26108] 24571 23691 33173

Graf vyvoje vysledkovych udaji - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodaisky vysledek), EBITDA
(HV pired dani, odpisy a uroky):

Vysledky hospodareni a Dividendy
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-10 000 —
— Vysledek hospodareni po dani — EBITDA .
Celkova dividenda brutto Netto dividenda CUS

Hospodareni bylo od r. 2007 ve znameni rychlého padu. Dividenda za rok 2010 ani za obdobi
1-9/2011 a 2011/2012 nebyla vyplacena zadna. Obrat v hospodateni firmy nastal az po pronajmu
podniku. V sezénach 2013/2014-2019/2020 (do COVIDU) byly vyplaceny dividendy v rozmezi
3,3 mil. K¢ — 7,8 mil. KE. Po pronajmu podniku tedy nastoupil trend stabilizace jak hospodarského
vysledku, tak dividendy.

Dividenda za sezonu 2021/2022 nebyla vyplacena proto, aby dividendy mohly poslouZit jako

zéloZni finanéni zdroj pro pt¥ipad nutnosti pfevzit zpét do provozu Skiaredl Spindlerdiv Miyn.

V letech nasledujicich oéekdvame &isty zisk na urovni 15 — 23 mil. K¢, &istou dividendu CUS pak
ocCekdvame nulovou. Vykazy spolecnosti (rozvaha a vykaz zisku a ztraty) jsou uvedeny v pfiloze
€. 2 tohoto materialu.
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B.1l.2.iv Dalsi provoz / vlastnictvi

Rizika
Omezeni ¢i zastaveni Pokud nedojde k naplnéni rizika neptatelského prevzeti, je
provozu riziko irelevantni.
PrilezZitosti
Rast trzni ceny Vzhledem k prodlouzeni najmu podniku ve vazbé na
klicové a masivni investice kontrolovat plnéni smlouvy.
Vysledek hospodareni Vysledek se o¢ekdva na konstantni Urovni.

B.I1.3 SPORTOVNi AREAL HARRACHOV, A.S.

B.l1l.3.i ManaZerské shrnuti

Sportovni aredl Harrachov, a.s., je predstavovdan majoritnim obchodnim podilem na zakladnim
kapitalu spole¢nosti ve vy3i 56,457 %. Pro vlastni ¢innost CUS neni majetek vyuZivan, slouZi jako zdroj
financovani. Dividenda pro CUS se od r. 2009 drzela na Grovni mezi 4 - 4,8 mil. K¢ a tvofila tak
vyznamnou ¢ast pFijmové strany rozpoctu CUS. Spoleénost je provozovana stejnym zplisobem jako
v minulosti, nedoslo ke zménam. V sezéné 2019/2020 byl dosaZen zisk po dani ve vysi 13,540 mil.
K¢, Cista dividenda se predpoklada nula.

V ,,COVIDOVE“ sez6né 2020/2021 bylo hospodareni ztratové, a to do vyse 20 mil. K¢ (celd sezona
byla zrusena a ani dotace z programu Covid nepokryté naklady - necelych 30 mil. K¢ - nemohla
pokryt celou zpUsobenou ztratu).

V sezéné 2021/2022 byl dosaien zisk po dani ve vysi 15,207 mil. K¢é. Dividenda za sezonu
2021/2022 nebyla vyplacena proto, aby dividendy mohly poslouzit jako zaloZni finanéni zdroj pro
pripad nutnosti prevzit zpét do provozu Skiareal Spindlerdv Miyn.

B.ll.3.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek
Vymezeni majetku Sportovni areal Harrachov, a.s.
Charakteristika Obchodni podil ve w3i 56,457 % ve formé akcii.
Funkce pro CUS Sportovni areadl, ktery slouzi pro verfejnost i sportovni kluby

a svazy. CUS pro svou vlastni ¢innost bezprostfedné nepotiebuje.
Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2008 — 202  Za obdobi 2005 — 2011/2012 byl areal vidy ziskovy s vyjimkou
roku 2007 (pfevod skokanskych mustkd). V sezéné 2012/2013
byl dosazen zisk po dani ve vysi 13,898 mil. K& V dalSich
sezdnach se zisk drzel na obdobné Urovni. V sez6né 2020/2021
SAH hospodafril se ztratou ve vysi 20,06 mil. K¢. V SAH viibec
nebyla diky proticovidovym opatienim statu spusténa zimni
sezona. V sezoné 2021/2022 byl dosazZen zisk ve vysi 15.207 tis.
Ké. Cista dividenda pro CUS byla od r. 2006 mezi 0,9 mil. —
8,4 mil. KE. Na zakladé vyvoje v kauze ,pozemky” byla dividenda
od r. 2015 nulova (vSe ponechdno ve spolecnosti na investice).
V sezoné 2020/2021 bylo na VH SAH rozhodnuto o vyplaceni
mimoradné dividendy z nerozdéleného zisku minulych let ve
vysi 10 mil. K¢ brutto.
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Dividenda za sezonu 2021/2022 nebyla vyplacena proto, aby

dividendy mohly poslouzit jako zalozni financni zdroj pro pripad

nutnosti prevzit zpét do provozu Skiareal Spindlertiv Miyn.

Na obdobi 2023 a Provoz aredlu bude zdviset na vyvoji pandemické ale i politické

déle situace.

Hodnota majetku

Ucetni hodnota Ugetni hodnota majetku &inila k 30.9.2022 ¢&astku 254,9 mil. K¢,
hodnota vlastniho kapitalu 240,7 mil. K& Podil CUS na vlastnim

kapitalu byl 135,9 mil. K¢.

B.Il.3.iii Zhodnoceni hospodareni

Vyhodnoceni vybranych rozvahovych udaji (Aktiva, Pasiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):

1-

Rozvaha o201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Aktiva celkem netto | 195 954] 195 110] 200 660| 205 544] 205 570| 215 656| 227 534| 250 362| 263 859] 259 892| 243 121] 254 892)
Dlouhodoby majetek | 173 027] 161 588] 158 773| 155 823| 166 744] 152 912| 145 956 140 415| 136 991] 141 602| 134512 134 625
Ob&#na aktiva 21761 32287 40931 48833| 38132 61996] 80804| 109 252 126 106| 117 485| 107 586| 119 561
s;zft)”' aktiva (Cas. 1166| 1235  os6| 888  e94|  748]  774]  e9s| 762 05| 1023 706
Pasiva celkem 195 954] 195 110] 200 660] 205 544| 205 570| 215 656] 227 534] 250 362| 263 859| 259 892 243 121] 254 892
Viastni kapitdl 182 732| 182 499| 187 245| 188 946| 192 574] 200 648| 212 342| 229 607] 242 046| 255 586| 235 526 240733
Cizi zdroje 13176] 12447] 13191] 16451 12251 14864] 14588] 20645| 21579 4234] 7526 14127
g;;?t)m pasiva (Cas. a6l 164  224]  147|  745|  144] 604|110 234 72 69 2

Graf vyvoje rozvahovych ukazatell (Aktiva, Vlastni kapital, Cizi zdroje):

Vyvoj aktiv, Vlastniho kapitalu a Cizich zdrojl (zadluzeni )
300 000

250 000 %
__—

200 000 A —

150 000

tis. K¢

100 000

50 000

O T T T T T T T T T T

1- 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
9/2011

— Aktiva celkem netto Vlastni kapital

2021 2022

Cizi zdroje
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Vyhodnoceni vysledkovych tdajia - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodarsky vysledek), EBITDA
(HV pied dani, odpisy a uroky):

1-
Vjkazziskuaztrity |00 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Vykony (Trzby) 84 962(82782] 89535 82199 78778 72996] 81468 89152 84064] 78608 17680 87811
Vykonova spotfeba | 3033630 611] 34365 29022] 28030 25930] 32316] 28489 28133 35468 27033 34315
Spotreba mater., 20451{18806| 20454| 15931 14921 14103 16911 14017] 15157] 14545 12253 16821
energie, zboZi
Sluzby 988511805 13911 13001 13109 11827] 15405 14472] 12976] 20923] 14780 17494
Pfidana hodnota 54 626|152 171] 55170] 53177 50748] 47066 49152 60663 55931 43140 -9353] 53496
Osobni naklady 20 268] 18 173] 18894] 18709 18364] 17462] 17643 18664 20068 20446 19889 20486
Odpisy majetku 16009]19087] 17300] 16390 16745 16639 16833] 16401 16594] 17797] 17238] 16857
Zisk z hlavni Ginnosti | 18349]14911] 18976] 18078 15639 12965 14676] 25598 19269 4897 -46480| 16153
Ostatni financni 0 0 0 0 0 of s35| 619 s96| 1572 218 60§
naklady
\?;;Ztsr;' provozni 2771 912|  3es| 116| 787 432 317 520 657 3636] 29970| 2501
Ostatni naklady 1787] 2075] 2400 2616] 3473 3462 18] 4952 3104 -6836] 1054 3339
Vysledek h Feni
p;’: de::m, ospodareni | | 039|13748| 16941] 15578 12953 o993s| 14440 20556| 16136| 13797| -17782| 14700
Daf z pHjma 3351 2981 3043 2904] 2438] 1861 2746] 3291 3697 257 2279 -498
ZZSL::‘:'( hospodareni | . 1ol 10767| 13808 12674 10515 8074 11694 17265 12439 13540| -20061| 15207
EBITDA 32848(32835| 34241 31968 29698| 26574] 31808 37576] 33326] 33166  -326] 32172

Graf vyvoje vysledkovych udaji - Dividenda (Brutto, Netto), HV (Hospodaisky vysledek), EBITDA

(HV pied dani, odpisy a uroky):
1-
Dividendy o201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Celkova dividend
b‘:utf;'a dividenda 10000 8398 10000| 6000 0 0 0 0 0 o| 10000 0
Celkova dividend
nZttha videnda 8500 7138 8500 5100 0 0 0 0 0 of 8500 0
Vlastnicky podil CUS | 56,457%) 56,457%| 56,457%) 56,457%| 56,457%| 56,457%) 56,457%| 56,457%| 56,457%) 56,457%| 56,457%| 56,457%
Netto dividenda CUS 4799 4030 4799 2879 0 0 0 0 0 0 0 0
Podil na Vlastnim
onitélu CUS 103 165| 103 033| 105 713| 106 673| 108 722| 113 280| 119 882| 129 629| 136 652| 144 296| 132 971| 135 911
Rentabilita dividendy
fos 465% 3,91% 4,54% 2,70% 0,00% 0,00% 000% 000% 000% 000% 0,00% 0,00%
1-
Rentabilita o011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Rentabilita vlastnih
ks:itaéh:' a viastnino 7,38% 590% 742% 671% 546% 4,02% 551% 7,52% 5,14% 530% -852% 632%

Hospodareni od r. 2007 bylo ve

znameni kolisani vykonnosti a rentability, nicméné s dlouhodobym
pozitivnim trendem rlstu. Primérna ¢ista dividenda po dani pro CUS se pohybovala kolem 4,4 mil.
K¢. Zadluzeni bylo vzhledem k objemu vlastnich zdrojd minimalni. V sezéné 2012/2013 byl dosazen
zisk po dani ve vysi 13,898 mil. K&. V dal$ich sezdnach se zisk drzel na obdobné Grovni. V ,,COVIDOVE“
sezéné 2020/2021 bylo hospodafeni ztratové, a to do vyse 20 mil. K¢ (cela sezona byla zrusena
a ani dotace z programu Covid nepokryté ndklady - necelych 30 mil. K¢ - nemohla pokryt celou
zpusobenou ztratu. V sezoné 2021/2022 byl dosazen zisk ve vysi 5.207 tis. K¢.

Dividenda za sezonu 2021/2022 nebyla vyplacena proto, aby dividendy mohly poslouZit jako

zalozni finanéni zdroj pro pfipad nutnosti prevzit zpét do provozu Skiareal Spindleriv Miyn.

Vykazy spolecnosti (rozvaha a vykaz zisku a ztraty) jsou uvedeny v pfiloze €. 3 tohoto materialu.
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B.Il.3.iv Dalsi provoz / vlastnictvi

Rizika
Nutnost dodatecnych investic
resp. provoznich vydajl

Omezeni ¢i zastaveni provozu

PrileZitosti
Rast trZzni ceny

Vysledek hospodareni

Spolecnost pokryvd investicni potfeby zvlastnich
zdroj(. Jsou pripraveny zdroje pro investice.

V pfipadé budoucich nedohod o pronajmu pozemki
(NSA, KRNAP) hrozi soudni spory stémito
organizacemi, v krajnim pfipadé i omezeni i preruseni
provozu aredlu. Situace je v soucasnosti docasné
vyresena.

Nepredpoklada se vyrazny rist trzni ceny.

Nepredpokldda se razantni zvySeni vysledku
hospodareni.
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B.I1.4 VY$3i ODBORNA SKOLA CUS, S.R.O.

B.1l.4.i ManazZerské shrnuti

Rozhodnutim Vykonného vyboru v pGsobnosti Valné hromady Vy$éi odborné $koly CUS, s.r.o. (déle
jen,VO5“) bylo z diivodu kopirovani $kolniho roku stanoveno Uéetni obdobi z roku kalendafniho na
rok hospodarsky k 31.8. bézného roku. V priibéhu obdobi hospodarského roku od 1. 9. 2021 do
31. 8. 2022 pokracovaly Cinnosti v souladu s principy ,,Modelu kvalitni Skoly“ doporu¢ovanému
ze strany Ceské $kolni inspekce.

B.ll.4.ii Zhodnoceni hospodareni

Co se tyka vysledkd hospodareni VOS, pak k 31. 8. 2022 ¢inil hospodarsky vysledek:

o ZISK ve vysi 916 tis. K& (vyvoj hospodafskych vysledkdi VOS v jednotlivych letech je uveden

v tabulce niZe). Shora uvedeny zisk znhamenda, Ze vysledek hospodarfeni minulych let firmy

bude Cinit 2.344 tis. KE. Znamena to, Ze hospodareni firmy za dobu celé jeji existence je

PLUSOVE.

Vyvoj hospodareni v letech ukazuje nasledujici tabulka a graf:

Vykaz zisku a ztraty 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 8/2016|8/20178/2018(8/2019| 8/2020( 8/2021 | 8/2022
Vynosy celkem 5450| 4786| 5761| 5820 5092 3923] 6928/ 5001| 5565| 5374| 5624| 6327
Naklady celkem 5771| 5908 5763| 6214] 5613] 2812 5832 4891 5364] 4907] 4789 5411
Vykony (Trzby) 2475| 1970| 2737| 2806] 2008 1787 3052 1934] 2180] 2101| 2428 2358
Naklady 2781| 2678| 2528| 2614| 2149 1083 2312 1756] 1918] 1932| 1586 2277
Vykonova spotieba 2781 2678| 2528| 2614] 2149 1083 2312 1756 1918] 1932| 1586 2277
Pfidana hodnota -306] -708] 209] 192| -141 704 740 178 262 169 842 81
Osobni néklady 2943| 3199 3208| 3568| 3417 1674] 3399 3062] 3199] 2762| 2966 2851
Odpisy majetku 0 0 7 13 20 27 27 13 13 0 0 0
Zisk z hlavni &innosti -3249|-3907| -3006| -3389| -3578] -997| -2686| -2897| -2950| -2593| -2124| -2770
Finanéni naklady 13 15 15 16 8 14 15 14 14 14 15
Ostatni vynosy 2975| 2816| 3024| 3014| 3084 2136] 3876 3067 3385] 3273] 3196 3969
Ostatni naklady 47 18 5 4 11 20 61 14 140 71 34 50
Vysledek hospodafieni pfed dani -321| -1122 2| -394 -521| 1111 1115 141 281 595| 1024| 1134
Daf z p¥ijma 0 0 0 0 0 0 19 31 80 128 189 218
Vysledek hospodafeni po dani -321| -1122 2| -394| -521| 1111] 1096 110 201 467 835 916
EBITDA -321| -1 109 20| -366| -485| 1146] 1156 169 308 609 1038] 1149
1500 Vysledky hospodareni
o /
o \—"
2 /
(f; 0 T 1 1 N 1 1 1 1 1 1 1 1 |
= 2011 2012 013 014 20 8/2016 8/2017 8/2018 8/2019 8/2020 8/2021 8/2022
-500 \\ /
-1 000 V
-1 500 - — -
— \ysledek hospodareni po dani —— EBITDA
Celkova dividenda brutto Netto dividenda CUS
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Ze shora uvedenych cisel mj. vyplyva, Ze vysledek hospodareni je kladny. Dochazi k postupnému
mirnému navysSovani pfijatych studentl a to diky nejen narlstajici demografické kfivce, ale i diky
zlepsujici se reputaci a jménu skoly.

ZAVER k hospodafeni:

Diky opatfenim v hospodareni pfijatym po r. 2015 a rozvoji vedlejsi Cinnosti Skoly, predevsim v ramci
vzdélavani trenérl a nastaveni spolupraci s narodnimi sportovnimi svazy bylo dosaZeno zisku ve vysi
916 tis. KE. Pokud nedojde k ,otfesu dlavéry”, existuje predpoklad, Ze vykyv v podtu prijatych
student( spojenych s jednou kauzou byl ojedinély, a ze VOS CUS bude i nadale Zivotaschopnou
spole¢nosti a ma své misto v portfoliu spoleénosti vlastnénych CUS, co? dokazuje o lehce stoupajici
pocet pfijatych studentl k dennimu studiu programu Management sportu.

Cast 2 — Obchodni rozvoj $koly v obdobi 9/2021 - 8/2022

V roce 2021/2022 byly aktivovany projekty Prvni kariéra a Aktivni rodi¢, ale ivylepSeny a nové
akreditovany vzdélavaci program managementu sportu (64-31-N/09 s platnosti od 1. 9. 2018 do 31.
8. 2024). Do budoucna skola planuje rozsifit své pole plsobnosti dalSim smérem v oblasti vzdélavani
se sportovni a volnocCasovou tématikou. K dalSimu masivnimu rozvoji doslo v oblasti trenérskych
kurz( organizovanych VOS, ve spolupraci s narodnimi sportovnimi svazy. Na MSMT bylo pozadano
o nové akreditace, které se podafilo ziskat. Byla rozsifena spoluprace i na vzdélavani trenérd lll. tridy
a konzultacni cinnost v oblasti vzdélavani trenérll a nastavovani vnitfnich systému. Veskera
konzultaéni ¢innost byla poskytovana svaziim zdarma v rdmci nadstandardnich sluzeb CUS.

Akreditované vzdélavaci programy trenéréi MSMT (éervené=NOVE proti lofisku)

Nazev Drzitel akreditace Cislo akreditace

Trenér amerického fotbalu VoS CUs MSMT-10539/2021-4

Trenér bowlingu II. tFidy VoS CUS 117/2018-50

Trenér boxu vOS CUS MSMT-4825/2021-2/167

Trenér curlingu VoS CUS MSMT-14784/2022-2

Trenér kanoistiky vOS CUS MSMT-24749/2020-3/275

Trenér kanoistiky KOMBI VoS CUS MSMT-16935/2021-3

Trenér korfbalu VoS CUS 129/2019-50

Trenér kuzelek vOS CUS MSMT-4261/2020-2/507

Trenér kuzelek KOMBI VOS CUS MSMT-6370/2022-2

Trenér ledniho hokeje vOS CUS MSMT-24749/2020-3/275

Trenér lukostielby VOS CUS MSMT-28863/2022-2

Trenér lyZzovani - alpské

discipliny VoS CUs MSMT-22778/2021-2

Trenér lyZovani - skicross vOS CUS MSMT-12298/2022-2

Trenér lyzovani - slope style VoS CUs MSMT-4827/2021-2/168

Trenér minigolfu VoS CUs MSMT-10539/2021-4

Trenér orientacnich sportt Il.

tridy VoS CUs 117/2018-50

Trenér pozemni hokej KOMBI vOS CUS MSMT-8652/2022-2

Trenér pozemniho hokeje VoS CUs 067/2019-50

Trenér silového trojboje vOS CUS 067/2019-50

Trenér silovy trojboj KOMBI VoS CUS MSMT-12784/2022-2
CUKS- spoluprace se

Trenér skateboardingu svazem MSMT-16912/2021-2

Trenér skibob( VoS CUS MSMT-1769/2021-2/48
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Trenér Taekwon-Do ITF voS CUS MSMT-16935/2021-3

Trenér vodniho lyZzovani voS CUS MSMT-1770/2021-2/49

Trenér wakeboardingu vOS CUS MSMT-10539/2021-4

Daldi akreditace, jak s drzenim pro VOS, tak ve spolupraci pro narodni sportovni svazy, ma VOS
rozpracovany. Vedle Uzké spoluprace, predeviim s mendimi svazy, VOS usiluje i o doplfikové
akreditace pro své studenty/absolventy ¢i Sirokou verejnost.

VOS CUS se dle vysledkd mnoZstvi vy$kolenych trenérd stala pro fadu, pfedeviim mensich narodnich
sportovnich svazl, dilleZitym partnerem v ramci vzdélavani, ale i nastavovani systému trenérského
vzd&lavani uvnitf svazl.. Radé svazi pomohla k nastaveni spravného sméru trenérského vzdélavani
v rdmci vsech trenérskych tfid, a to i systémové sestavenim vnitfnich smérnic svazu.

Hodnoceni naboru studentt pro $kolni rok 2022/2023:

Nabor studentl pro Skolni rok 2022/2023 probihal intenzivné jiz od zafi 2021. Veskery nabor se
presunul do online prostfedi. Dalsim faktem komplikaci ndboru student( byla skutec¢nost sniZeni
pozadavku vefejnych vysokych kol na pfijeti ke studiu. Uchazedi tak volili snadnou cestu na VS studia
zdarma bez ohledu na jejich Sance na Uspésné setrvani u studia.

Pro nabor studentd byly vyuZity tyto komunikacni prostfedky:

>

)

» Probihala intenzivni kampan na socialnich sitich (Webové stranky, Facebook, Instagram).

Byly otevieny projekty Prvni kariéra.

» Bylo opét vyuZito moZnosti ¢erpani Sportovniho / Socidlniho stipendia CUS (hrazeno
z prostredkd VOS CUS).

++ Bylo zafazeno a vyuzivano ¢erpani Prospéchového stipendia.

Nabor studentd pro skolni rok 2022/2023 probihal do konce fijna 2022. Hojné jsou vyuZivany socialni

sité, které jsou vékové kategorii nasich studentl nejblizsi.

*,

X3

*

DS

ZAVER k obchodnimu rozvoji 3koly:

Skola nadale drZi Gsporny reZim jak v materialnim zabezpeéeni, tak i ve mzdovych prostfedcich. Skola
se naddle bude driet zavedeného trendu v motivacnich prostfedcich k ndboru novych studentd.
Velmi pozitivni je neustale se rozvijejici spoluprace s ndrodnimi sportovnimi svazy.

Cast 3 — Pocty studentil pro $kolni rok 2022-2023

Skolni rok 2022/2023 zaéinal s po¢tem 79 studentd (stav k 31. 12. 2022).
Vzdélavaci program: Management sportu

1.Rocnik: 40 studentti = v denni formé 40 (kombinovana forma nebyla oteviena)
2.Rocnik: 16 studentd = v denni formé 16 (kombinovana forma nebyla oteviena)
3.Rocnik: 23 studenti = v denni formé 23 (kombinovana forma nebyla oteviena)
Celkovy pocet studentti = 79

Vzdélavaci program: Wellness specialista

Nebyl z kapacitnich dlivodd otevien v denni ani kombinované formé.

ZAVER:

Dle_vySe uvedenych informaci hodnotime Skolni rok 2021/2022 jako velmi vydareny, a to
predevsim proto, Ze vysledek hospodareni minulych let (tj. hospodareni firmy za dobu celé jeji
existence) je PLUSOVY.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty Vyssi odborna skola, s.r.o. za rok 2022 - viz ptiloha ¢. 4.
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B.llI

HLAvNi mAJETEK CUS

B.III.1 SPORTOVNi AREAL STRAHOV

B.lll.1.i ManaZerské shrnuti

Majetek CUS oznacovany jako Sportovni aredl Strahov byl pFedstavovadn souborem budov, staveb,
pozemkl a movitého vybaveni. Pfevazna ¢ast arealu byla umisténa na cizich pozemcich.

Hospodareni s majetkem dosahovalo trvale vysoké ztraty a vyznamného negativniho vlivu na likviditu
CUS. Valna hromada CUS dne 1.12.2012 rozhodla o prodeji/darovéni ¢asti areadlu Fotbalové asociaci
Ceské republiky (Stadion Pratelstvi s pozemky, Stadion ER, Energocentrum, Hotel Coubertin, Hala B4
a souvisejici majetky) a Ceskému atletickému svazu (darovani Nafukovaci haly a $atnového centra ve.
souvisejicich majetkd). P¥ijem od FACR vé. DPH ¢inil 128,5 mil. K&, které byly deponovény na Gétu pro
Uhradu mimoradnych nakladd CUS (UZITi TECHTO PROSTREDKU — VIZ. KAPITOLA A.Il.5 Podrobné
informace k nakladani s prostiedky obdrZzenymi za prodej ¢asti SA Strahov Fotbalové asociaci CR). Od
kroku si CUS slibovala jednak vyie$eni majetkopravnich vztaht v aredlu, jednak ziskani prostiedkd na
Ghradu dluh@l a zachovéni arealu pro sportovni Gcely. Oboje se beze zbytku podafilo. Ekonomika CUS
nebyla zatéZovdna velkymi vydaji na provoz a udrzbu aredlu a poZadavky na investice, na které
nebyla schopna generovat prostredky (viz. pozitivni vyvoj v hospodareni). V roce 2014 nésledovala
jednani s MHMP o trojsméné majetkd mezi CUS, MHMP a FACR. Pfisluiny zdmér a smé&nnou smlouvu
schvalila VH CUS v zaFi 2014. Dne 2.12.2014 byla pfisluina smlouva podana na k.U. a v 01/2015 byla
zapsana. CUS méla z celé smény pohledavku za FACR ve vy$i 109 285 000,00 K¢ s tim, Ze tato bude
odbydlena v ndjmu (alternativné za ni bude potizeno sidlo nebo ¢astka bude ze strany FACR
uhrazena). Byl takté? dokon&en prevod Nafukovaci haly na CAS, a to na zakladé darovaci smlouvy
(pfevod schvdlila valnad hromada jiz v 12/2012).

B.lIl.1.ii Dosavadni postup v feseni majetkoprdvnich vztahti SA Strahov mezi FACR a CUS

Valna hromada CUS, ktera se konala dne 13.5.2017 pfijala usneseni €. 8, ve kterém zmocnila
Vykonny vybor CUS, aby projednal a zpracoval viechny pfisluiné smlouvy, proved! dalsi pravni a jiné
ukony potfebné k realizaci schvdlenych zmén uzaviené darovaci smlouvy, kupni smlouvy a dohody
o vzajemném vyporadani mezi CUS a FACR, a to p¥i zachovéni viech stanovenych a schvélenych
podminek. VH dale svym usnesenim ¢. 8 zmocnila Vykonny vybor CUS, aby projednal a zapracoval
darovaci smlouvu, jejimz predmétem bude bezuplatny prevod stavby bez ¢p./¢e. v k.U. Bfevnov, obec
Praha (spojovaci most) na FACR a ucinil dalsi potiebné Ukony k prevodu této stavby, a to pfi
zachovani vsech stanovenych a schvalenych podminek. V zasadé se jednalo mj. o zruseni vécnych
predkupnich prav v rdmci darovacich a kupnich smluv k nemovitostem a pozemkdm a dale zruseni
podminky zachovat majetky pro sportovni vyuZiti. Ostatni podminky smluv (jako je nap¥. ruceni za
vratky poskytnutych dotaci) mély nadale zUstat v platnosti. VH v ramci materialu dale schvalila, ze
pokud dojde k pfijeti shora nabizené kompenzace, bude mit CELKOVY ekonomicky vynos CUS
nasledujicich hodnoty:

Polozka Castka Pozn.
Prodej vSsech pozemku v aredlu a dale budov Stadionu . v¢. DPH
PFatelstvi a Hotelu Coubertin FACR 128456 992,50 ke
Trojsmé&na MHMPxFACRxCUS 109 285 000,00 K¢ vC. DPH
Kompenzace v podobé likvidace Haly B4 pro uvolnéni 25 mil. bez

. £ Yy 2 ,00 K¢
pozemku pro stavbu sidla CUS (max. do vyse) 30250000,00 ke DPH
Kompenzace v podobé pozemkd pro stavbu sidla CUS

(velikost do 3.000 m2 z niZze uvedenych pozemkd: 10 884 488,20 Kc
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pozemek p.¢. 2485/1

pozemek p.¢. 2485/9

pozemek p.¢. 2480/8

(pozemky v oblasti stavajici haly B4 a kotelny, k.u.
Brevnov, bude oddéleno geometrickym planem)

Finan¢ni kompenzace 10 000 000,00 K¢
CELKEM 288 876 480,70 K¢

v¢. DPH

v¢. DPH

Usneseni 34. VH ze dne 13.5.2017 se podafilo naplnit s tim, Ze FACR sloZila do notafské tschovy
Castku 169.285.000,- K¢. Nasledné byly podepsany vsechny souvisejici dokumenty a na zakladé nich
dne 27.10.2021 obdriela CUS znotaiské uschovy ¢&astku 113.285.000,00 KE. Jednalo se
0 103.285.000,- jako doplatek pivodniho dluhu z trojsmény ve vysi 109 285 000,00 K¢ (6.000.000,-
K¢ bylo jiz splaceno k 31.12.2020) a dale ¢astku kompenzace ve vysi 10.000.000,- K&. Nasledné FACR
doplatila i pFislusny urok z pajcky. Dalsi finanéni ¢astky budou z notafské uschovy uvoliiovany

v souladu se shora uvedenymi smlouvami.

B.lll.1.iii Zhodnoceni hospodareni

yyas';:;z;skk: Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022
Trzby 43203723 | 43158703 | 23998 593 | 6775806 | 2303 503 | 2 329224 | 2447483 | 1891073 | 1985083 | 1770219 | 1833732
Vykonova spotfeba 30 331902 | 31400 996 | 18 398 602 | 7 750 267 | 1704 329 | 1968598 | 2180 191 | 1680 862 | 1972543 | 1708 430 | 1868 394
Pfidana hodnota 12871821 | 11757707 | 5509992 | -974461| 599174| 360626| 267292| 210211| 12540 61789| -34662
Osobni naklady 8346 157 | 9363420 3308378| 3060484 | 1201215 1208342 | 1547764| 847802| 886584| 813755| 878582
Pfidana hodnota po 4525664 2304287 2201613 4034945 602041 847715 1280472 637591 874044 751966 -913 244
osobnich nakladech
gi?e'flfudm”mdc’bem 12919774] 9006834 3117625 435434 421520 407952] 407952] 382803 200218 31390 10753
NEDOTACNI Odpisy
dlouhodobého 7355901| 6262384 2163239 51110 43266 29689 29689 31105 38189 31300 10753
majetku
Ostatni vynosy 7761601] 5620456] 6625316 6403584 844103 514847] 411313 369072] 813243] 129063 232252
Ostatni nakiady 2251770] 2987542] 6090637] 3168316| 207129]  68749| 292562  80145| 94007 95614 130521
Vysledek
hospodafeni pred 2884279 -3970632]  -201333] 1235111 -386596] -809570| 1560673 -731467| -364025| -749907] -822267
dani
Investovany majetek | Rok2012 | Rok2013 | Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | Rok 2017 [ Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0| 0| 0] 0]
Hmotny majetek 263 358 550 80900 249] 4037 520] 2512487] 2021470] 1613519 1205567] 890764] 681546] 99502 79204
Drobny majetek 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0) 0] 0] 0)
'c';‘:::::"a"y majetek| 563358 550| 80900249| 4037520 2512487 2021470 1613519| 1205567 800764] 681546 99502 79204
Ukazatele

° Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok 2016 | Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022
hospodareni
Vysledek hospodafeni| 2884 279| -3970632 201333 -1235111] -386596| -809570| -1569673| -731467| -364025| -749907] -822267
Pfidana hodnota 12871821 11757707] 5599992] 974461 599 174] 360626  267292] 210211  12540] 61789  -34 662
Pridana hodnota po 4525664 2304287 2201613 4034945 602041 847715 1280472 637591 874044 751966 -913 244
osobnich nakladech
Rentabilita
investovaného 1,1% 4,9% 7,2% 492%|  -191%|  50,2%|  -130,2%|  -82,1%|  -53.4%| -753,7%| -1037,0%
majetku
EBITDA (HV pred
NEDOTACNIMI 4471712] 2201752] 1871906 -1184001| -343330| -779881| -1530984] 700362 -325836] -718516] -811513
odpisy, dani a uroky)
Mzdova narocnost
(podil mezd na 19,3% 21,7% 13,8% 45,2% 52,1% 51,9% 63.2%|  448%|  447%  460%  47.9%
trzbach)

Pozn. +ZISK/-ZTRATA
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Vyvoj vysledku hospodareni a EBITDA (HV pfred NEDOTACNIMI odpisy, dani a troky)
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Vyvoj rentability investovaného majetku a mzdové narocnosti
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—— Rentabilita investovaného majetku ——— Mzdova naro¢nost (podil mezd na trzbach)

Stredisko SA Strahov hospodarilo se ztratou ve vysSi 822 266,59 K¢.
Po provedeni opatieni k zefektivnéni provozu doslo k vyraznému snizeni ztrat s tim, Ze prodej majetku

ptinesl nebo pFinese CUS zdroje ve vysi cca 288 mil. K&.
B.lll.1.iv Dalsi provoz / vlastnictvi

CUS po shora uvedenych majetkovych operacich na Strahové neprovozuje majetky, pouze poskytuje
sluzby sdruzenym subjektdim (Ucetnictvi, mzdy, IT sprava, podatelna, atd.).
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B.III.2 SPORTOVNi CENTRUM NYMBURK

B.lll.2.i ManazZerské shrnuti

Sportovni centrum Nymburk je predstavovano souborem budov, staveb, pozemkid a movitého
vybaveni bez vyznamnych pravnich vad.

Jednd se o vSesportovni zafizeni se Sirokym zdzemim. Hospodareni s majetkem dosahuje zisku, jde o
ekonomicky sobéstaény provoz. Dalsi drzba majetku by pfinasela pozitivni dopady na hospodareni
CUS. Na zéasadni rozvoj (jak sportovist, tak nebytovych prostor — napf. ubytovéni) by bylo tieba
masivnich investi¢nich prostiedkd, kterymi CUS nedisponuje.

V roce 2022 bylo do areélu investovano celkem 30 642 511,31 K¢, VSE BYLO HRAZENO Z VLASTNICH
ZDROJU C€US (investi¢ni dotace nebyly ze strany statu poskytnuty). Jedna se o bezprecedentni
investice z vlastnich zdroj od prevedeni majetku do €US z pGvodniho s.r.o. (tj. za vice nez 20 let).
Prehled investiénich akci financovanych z vlastnich zdroji uvadi nasledujici tabulka:

VLASTNI INVESTICE 2022 SC NYMBURK
INVESTICE 2022 - SPORTOVNiI CENTRUM NYMBURK

Rekonstrukce kotelny 4 735 356,00
osobni vytah - evakuacni 3209 657,00
rekonstrukce stfechy hotel B 6 253 982,00
fotbal. HFisté - umély povrch, véetné zachrannych siti 12 051 591,95
modernizace a reko podhledi a osvétleni - LED 1 883 800,00
nové osvétleni pro sportovni halu - tenis 270 233,00
nové osvétleni pro sportovni halu- basket. 283 233,00
modernizace vydrevy ve sportovni sauné - regenerace 39 800,00
nahradni zdroj k PC siti - TZ 44 960,00
podlahova krytina - Hotel B 199 332,00
systém zdvlah - posileni vykonu 218 927,00
konvektomat 489 555,37
vietenova sekacka 367 781,00
fotbal. Branky 231 284,00
sekaci zarizeni multifunkéni 129 215,00
soubor movitych véci pro firemni akce 123 759,80
Velkoplosna TV 80 737,19
modrenizace valce - osazeni startérem - ndhrada z kliku 29 307,00
CELKEM 30642 511,31

B.Ill.2.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek

Vymezeni majetku Sportovni centrum Nymburk

Charakteristika Soubor budov, staveb, pozemk( a movitého vybaveni.

Funkce pro CUS Véesportovni zafizeni se $irokym zazemim, CUS pro svou

vlastni ¢innost bezprostfedné nepotrebuje.
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Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2012 — 2022

Na obdobi 2023 a dale

Hodnota majetku

Ucetni hodnota

Za obdobi let 2006 — 2009 bylo dosazeno kolisavych ziskd,
s vyjimkou roku 2010.

Za rok 2012 byl dosazZen zisk 78 tis. K¢.

Za rok 2013 byl dosazen zisk 222 tis. KC.

Za rok 2014 byl dosazen zisk 969 tis. KC.

Za rok 2015 byl dosazZen zisk 3 594 tis. K¢.

Za rok 2016 byl dosazen zisk 4 919 tis. K¢.

Za rok 2017 byl dosazen zisk 3 340 tis. K¢.

Za rok 2018 byl dosazen zisk 6 942 tis. K¢.

Za rok 2019 byl dosazen zisk 6 465 tis. K¢.

Za rok 2020 se SC Nymburk diky vladnim omezenim
v souvislosti s pandemii COVID - 19 propadlo do ZTRATY
13.461 tis. K¢.

Za rok 2021 se SC Nymburk diky vldadnim omezenim
v souvislosti s pandemii COVID - 19 propadlo do ZTRATY
15.142 tis. K¢.

Za rok 2022 se, i pres ekonomicky Sok spojeny s vysokou
inflaci, skokovym zvySenim cen elektfiny a plynu na
nékolikanasobek dfivéjSich hodnot, podafilo splnit plan
s velkou rezervou a vyprodukovat kladnou EBIDTA ve vysi 4,1
mil. K& Nicméné stfedisko hospodafilo se ztratou 1.355 tis.
KE.

Z dOvodu zajisténi modernizace a diverzifikace rizika s
ohledem na obrovské zamyslené investice bylo navrhovano
vloZzeni majetku SC Nymburk do nového spolku s nazvem
Narodni sportovni centrum Nymburk, zapsany spolek. BohuZel
se ktomuto datu nepodafilo ziskat prislusny souhlas MSMT
s prevodem dotaci, takZze majetek nebyl preveden, nebot by
timto prevodem CUS porusila rozpoctova pravidla.

Rok 2023 bude ovlivnén ,valkou na Ukrajiné“ a jeji dopady
na hospodareni NELZE VUBEC PREDVIDAT.

Ucetni zlistatkovd hodnota majetku za rok 2022 je 213,9 mil.
K¢
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B.lIl.2.iii Zhodnoceni hospodareni

yyi'::;i;skk: Rok2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok 2022

Triby 44085643 | 47342960 | 42945965| 50024935] 51945486] 55022431| 66212900 70103288] 39321337 | 36515864 | 62533 324
Vjkonova spotieba 23804 146 | 25250808 | 23125805 | 26443394 | 26442017 | 20071518 | 33823932 | 35982164 | 27985427 | 26657593 | 34 813790
Pfidana hodnota 20191497 | 22092 152| 19820071 23561540 25503470 25950913 | 32388968 | 34121123 11335910| 9858271 27719534
Gsobni naklady 15350460 | 15928331| 13676418 | 13160219| 13920823 | 14494937 | 15796669 | 16829886 | 14896007 | 16197207 | 17 863 393

Pfidana hodnota po

osobnich nakladech 4 832 037 6 163 821 6 143 653|

10 421 321 11 582 647 11455 976 16 592 299 17 291 237 -3 560 097 -6 338 936 9 856 141

Odpisy dlouhodobého

- 7 683 244 8191 428 8 510 444
majetku

10 060 299 10 581 230 12 155 196 12 453 947 12917 936 13 137 840 12705 014 11 536 207]

NEDOTACNI Odpisy

dlouhodobého 2664 516 2774 583 2 859 455 3034721 3212627 3924 767 4324903 4819 384 5222 469 5360 378 5 488 580
majetku

Ostatni vynosy 6 928 529 7 433 332 7 673 183 8564490] 11534 319 9 263 916 9 267 545 9 314 850 8 286 418 8 747 792 7 100 027]
Ostatni naklady 3999 608, 5 183 862 4 337 084 5 331 752 7 616 807 5 224 374 6 463 467 7 222 368 5 049 293 4 845 564 6 774 607|
Vysledek

hospodafreni pred 77 713] 221 862 969 308| 3593 760 4918 929 3340 321 6 942 430 6465784 -13 460812 -15141722 -1 354 645
dani

Investovany majetek | Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014

Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Nehmotny majetek 0 0 0 0 180 000 168 632 155 344 143 829) 128 281 113 133 92 685
Hmotny majetek 185202 781] 178 756 690] 208 772 994] 214 126 516] 231 153 954] 224 328 417] 213 638 694] 210 525082 200 690 840] 194 936 478] 213 811 108
Drobny majetek 0| 0| 0 0) 0| 0| 0 0] 0| 0 0)
'c"e‘::::"a"y majetek | 1g5202781| 178758690 208772994 214126 516| 231333954 224497049 213794038 210668911 200819121 195049611 213903703
Ukazatele

e Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022
Vysledek hospodafent 77713 221862 069308] 3503760| 4918920] 3340321 6942430| 6465784 -13460812] 15141722 -1354645
Pfidana hodnota 20191497] 22092152] 19820071] 23581540] 25503470] 25950913] 32388968] 34 121123] 11335910 9858 271] 27 719 534

Pridana hodnota po

osobnich nakladech 4 832 037 6 163 821 6 143 653|

10 421 321 11582 647 11455 976 16 592 299| 17 291 237 -3 560 097 -6 338 936 9 856 141

Rentabilita
investovaného 0,0% 0,1% 0,5%
majetku

1,7%] 2,1% 1,5% 3,2% 3,1%)| -6,7%)| -7,8% -0,6%]

EBITDA (HV pred
NEDOTACNIMI 2742 230 2 996 445 3828 763
odpisy, dani a droky)

6628 481 8 131 556 7 265 088| 11267 333] 11285167 -8 238 343 -9781 343 4 133 935

Mzdova narocnost
(podil mezd na 34,8%| 33,6%) 31,8%|
trzbach)

26,3%] 26,8%) 26,3%] 23,9% 24,0%)| 37,9%) 44,4% 28,6%]

Pozn. +ZISK/-ZTRATA

Vysledky hospodareni za uplynulé obdobi byly, s vyjimkou roku 2010, ziskové. Z hlediska HV, mélo stfedisko
v roce 2022 z dGivodu energetického $oku ztratu ve vysi 1 355 tis. K& PLAN ALE BYL SPLNEN. Z hlediska Cash-

Flow v roce 2022 mélo centrum kladnou EBITDA 4.133 tis.

B.1ll.2.iv Dalsi provoz / vlastnictvi

Rizika
Nutnost dodatecnych investic
resp. provoznich vydaj

Omezeni ¢i zastaveni provozu

Jind omezeni

Centrum je podinvestované.

Bezprostiedné nehrozi.

Pti pfipadném zcizeni ¢i prondajmu majetku pred uplynutim lhat
danych dotac¢nimi podminkami nastane povinnost vraceni dotaci
v fadu desitek/stovek mil. K¢ (pokud nebude dohodnut jejich
prevod). Alternativou je zajisténi souhlasu s pfevodem dotaci na
jiny subjekt.

Rok 2023 bude ovlivnén ,valkou na Ukrajiné “ a jeji dopady na hospodaieni NELZE VUBEC

PREDVIDAT.
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Prilezitosti

Rast trzni ceny Trzni cena muze rlst s vizi financovani z verejnych zdroja.

Zainvestovani Z dlvodu zajisténi modernizace a diverzifikace rizika s ohledem
prostfednictvim spojeni na obrovské zamyslené investice bylo schvaleno vloZeni majetku
s vybudovanim Nérodniho SC Nymburk do nového spolku s nazvem Ndérodni sportovni

sportovniho centra Nymburk  centrum Nymburk, zapsany spolek. Dosud se vSak nepodafilo
ziskat pfisludné souhlasy MSMT se zménami pfisluinych
dotaénich rozhodnuti, takze majetek nebyl preveden, nebot by
timto pfevodem CUS porusila rozpoétova pravidla.

B.II1.3 SPORTCENTRUM BRANDYS NAD LABEM

Na zékladé usneseni VH CUS z 06/2018 doslo k vyhlaseni vybérového fizeni na prodej SC Brandys nad
Labem. Vitézem vybérového fizeni s nejvyssi podanou nabidkou se stala firma IPP INVESTREAL, a.s.,
Nad Uzlabinou 448, Praha 10 — Malesice, 108 00, IC: 27616258 za cenu 16.300.000,- K¢ bez DPH
(slovy: Sestnact miliond tfi sta tisic korun cCeskych). Nasledné byly osloveny niZze uvedené osoby
opravnéné ze zakonného nebo obligacniho predkupniho prava k prodavanému funkénimu celku -
nemovitému majetku s vyzvou na uplatnéni jejich predkupniho prdva. Jednalo se o tyto osoby:

1.) Mésto Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem -

Stard Boleslav, ICO: 00240079 (zékonné predkupni pravo)

2.) Ing. Petr Cenék, podnikajici fyzickd osoba, ICO: 15833143, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Vyletni 530/11 nebo obchodni korporace vlastnéna ze 100% Ing. Petrem Cerikem (tj. SCBB
s.r.o, Havlickova 333/6, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, 250 01), které toto
své predkupni pravo prevede (obligacni predkupni pravo)

3.) Ceskd republika s piislusnosti hospodafit s majetkem statu pro UZSVM (zakonné piedkupni

pravo)

4.) Ceska republika s pravem uzivani Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (zakonné predkupni pravo)
Toto predkupni pravo vyuzila firma SCBB s.r.o, Havlitkova 333/6, Stard Boleslav, Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, 250 01 a nabidla shodnou kupni cenu jako byla nejvyssi nabidka IPP INVESTREAL, a.s.
ve vysi 16.300.000,- K¢ bez DPH. S timto subjektem byly podepsany pfislusné smlouvy a kupni cena
uhrazena.

B.lll.3.i Zhodnoceni hospodareni

\':"yi’l':;z;i';a Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022
Treby 1638467 | 660291| 780000| 780000| 780000| 780000| 247 900 0 0 0 0
Vykonova spotfeba 422827| 129 146 5000| 107250| 130881| 157300| 113836 0 0 0 0
Pidana hodnota 1215640 | 531145| 774000| 672750| 649119 622700 | 134064 0 0 0 0
Osobni naklady 199 548 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PAidand hodnotapo [ o coool 531145  774000] 672750 649119  622700] 134 064 0 0 0 0
osobnich naklade(t:]h

mcaaf’;fi'ua ouhodobého | oo 16l 1669079 1509931 1475518 1475518 1493127 1380232 0 0 0 0
¥ED OTACNIOISY | yog sos| 1406898 1250879 1250879 1250879 1268491 117431 0 0 0 0
dlouhodobého

Ostatni vynosy 1055677] 3480459 3791384 3594087] 4856178] 3540706 3623054 1266950]  542777] 719190 8423 956
Ostatni naklady 2364759 3195211 2888708] 2561114] 3989802 3185568 2152264] 247501 2020379 -451498] 1005762
Vysledek

hospodafeni pred 1957506 -843686| 166745 230 208 39980| -515280| 224622 1019450 -1477602| 1170688| 7418194
dani

Investovany majetek | Rok 2012 | Rok 2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022
Nehmotny majetek 0 0 g 0 0 0 o 0 0 0 0
Hmotny majetek 49 890 167| 48 221088] 46 711 158] 48221088 43 760 127] 42 568 923 0 0 0 0 0
Drobny majetek 0 0 0] 0 0 0 0] 0) 0] 0) 0)
I y majetek

c';‘l':::""a"y majetek | 40800 167| 48221088 46711158 48221 088 43760127 42568923 0 0 0 0 0
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Ukazatele
Hospodareni

Rok 2012

Rok 2013

Rok 2014

Rok 2015

Rok 2016

Rok 2017

Rok 2018

Rok 2019

Rok 2020

Rok 2021

Rok 2022

Vysledek hospodareni

-1 957 506

-843 686

166 745

230 208

39 980

-515 289

224 622

1019 450

-1 477 602

1170 688

7418 194

Pfidana hodnota

1215 640

531 145]

774 000

672 750

649 119

622 700

134 064

0

0|

0|

0|

Pridana hodnota po
osobnich nakladech

1016 092

531 145

774 000

672 750

649 119

622 700

134 064

0

0]

0|

0|

entabilita
investovaného

|majetku

-3,9%)

-1,7%)|

0,4%)

0,5%]

0,1%)|

-1,2%)

0,0%

0,0%|

0,0%)

0,0%|

0,0%)|

EBITDA (HV pred
NEDOTACNIMI
odpisy, dani a droky)

-550 608

563 212

1417 624

1481 087

1290 859

753 202]

1398 937

1019 450

-1477 602

1170 688

7 418 194

Mzdova naroénost
(podil mezd na
trzbach)

12,2%)

0,0%)

0,0%)

0,0%]

0,0%)|

0,0%)

0,0%

0,0%|

0,0%)

0,0%|

0,0%)|

Pozn. +ZISK/-ZTRATA — v roce 2022

mélo stredisko ZISK 7.418 tis. K¢. Zisk byl docilen diky urokim

z nasporenych financnich prostfedk( z predchozich let, které dosahovaly Uroéeni az 6,7% p.a. Tyto sazby
byly vice nez dvojnasobné oproti o¢ekdvanim z pocatku roku 2022.

Vyvoj vysledku hospodafeni a EBITDA (HV pied NEDOTACNIMI odpisy, dani a troky)
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B.1ll.3.ii Dalsi provoz / vlastnictvi

Centrum bylo prodéano.
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B.II1.4 PLAVECKY STADION PODOLI

B.lll.4.i ManazZerské shrnuti

Plavecky stadion Podoli je predstavovan souborem budov, staveb, pozemk( a movitého vybaveni.
Omezeni provozu jiz nehrozi, nebot ve sporu o uzivani ¢asti pozemkd ve vlastnictvi Ceské televize se
podafilo dohodnout narovnani a dluh byl uhrazen. Majetek je vyuZivan pro vefejnost i sportovni
kluby a svazy. Jde o ekonomicky sobéstaény provoz, nicméné s naroky na investi¢ni naklady/dotace.

V roce 2022 bylo do PS Podoli investovano celkem 49.210.795,- K¢, ztoho NULA z dotaci statu.
VYZNAMNOU INVESTICNi DOTACI poskytlo hlavni mésto Praha, a to ve vysi 13.540.000,- K¢ (viz.
niZze — sanace Zelezobetonovych konstrukci + plavecké drahy). Zbylé prostiredky byly investovany
z vlastnich zdroji €US.

Jedna se o bezprecedentni investice z vlastnich zdrojii od prevedeni majetku do €US z ptivodniho
s.r.o. (tj. za vice nez 20 let).

Prehled investicnich akci financovanych z vlastnich zdroji uvadi nasledujici tabulka:

VLASTNI INVESTICE 2022 PS Podoli

INVESTICE 2022 - Plavecky stadion Podoli

Tobogan 24 270 630,00
Vjezdové vrata do arealu-replika,v¢.kamer a el. ovladani 549 162,00
Sanace Zelezobetonovych konstrukci 6219 981,67
Sanace Zelezobetonovych konstrukci (MHMP) 13 320 000,00
Nové osvétleni LED panely, v¢. Podhledu 332 915,00
Socialni zazemi muZi - nové senzorové pisoary 113 841,64
Tepelné Cerpadlo pro ohfev vody - malé bazénky 1415 700,00
Vybaveni celého gatra- soubor stoly+zidle 562 700,00
Svételna venkovni tabule - teploty + ¢as 124 483,00
Gastro zafizeni - kuchyné 241 686,00
Doplnéni Satnich skfinék - vefejnost 143 748,00
Rozhlas pro areal - véetné evakuacni ¢asti 568 730,60
Plavecké drahy pro 50ti metrovy bazén 331125,65
Plavecké drahy pro 50ti metrovy bazén (MHMP) 220 000,00
Nakladni vytah 498 233,00
MaR, véetné dodavky zafizeni pro ovladani teplot sauny Z + M 297 858,44
Celkem 49 210 795,00
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B.Ill.4.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek
Vymezeni majetku
Charakteristika

Funkce pro CUS

Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2007 — 2022

Hodnota majetku

Ucetni hodnota

Plavecky stadion Podoli
Soubor budov, staveb, pozemk( a movitého vybaveni.

Sportovni zafizeni, které slouZi pro vefejnost i sportovni
kluby a svazy, slouZi jako zdroj pfijmU pro financovani
vlastni ¢innosti.

Za obdobi let 2006 — 2009 byl ro¢né dosahovan zisk pred
dani priimérné 2 mil. K¢.

Za rok 2010 byla dosazena ztrata 0,6 mil. K¢.

Za rok 2011 byl po vyméné vedeni a zméné strategie
dosazen zisk ve vysi 4,6 mil. K.

V roce 2012 cinil zisk 7,9 mil. K¢.

V roce 2013 Cinil zisk 9 mil. K¢.

V roce 2014 Cinil zisk 7,66 mil. K¢.

V roce 2015 ¢inil zisk 11,91 mil. K¢&.

V roce 2016 Cinil zisk 11,84 mil. K¢&.

V roce 2017 Cinil zisk 10,80 mil. K¢&.

V roce 2018 Cinil zisk 11,60 mil. K¢&.

V roce 2019 ¢inil zisk 9,17 mil. K¢.

Za rok 2020 se PS Podoli diky vladnim opatfenim
v souvislosti s pandemii COVID - 19 propadlo do ZTRATY
7.605 tis. K.

Za rok 2021 se SC Nymburk diky vladnim omezenim
v souvislosti s pandemii COVID - 19 propadlo do ZTRATY
17.905 tis. K¢.

Za rok 2022 se, i pres ekonomicky Sok spojeny
s vysokou inflaci, skokovym zvySenim cen elektfiny a
dostat zpét do ,,Eernych Cisel”. Stiedisko hospodafilo se
ziskem 7.341 tis. K¢

Ucetni zistatkovd hodnota investovaného kapitalu
v dlouhodobém majetku je za rok 2022 na drovni 242,35
mil. K¢.
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B.Ill.4.iii Zhodnoceni hospodareni

yyi’:::ﬁ;i‘;a Rok2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022

Trzby 69065433 | 72185599 | 66845955 72162303 72723427 74160755| 81452697 | 80218507 | 53783376 43179072| 91600388
Vykonova spotfeba 41506048 | 45199513| 39717739| 39305794| 39790604 | 39025431| 42036814 41932930| 33580657| 32397872| 51650634
Pfidana hodnota 27550385 | 26986086 27128216 32856509 | 32932823 | 35135324 39415883 | 38285577 | 20202720| 10781199 | 39949754
Osobni néklady 14791980 | 14115256| 14715575| 15904501 | 17697888 | 19956355] 22652938 22993602 21205553| 22846183] 26030 769

Pridana hodnotapo [ ) 707 yocl 12870830 12412641 16952008 15234935 15178969 16762945 15201975 1002833 12064984 13918985
osobnich nakladech

2‘;J‘.’;fﬁ’ud'°“h°d°beh° 6484978] 6782127 6874230 8486827 9017010 10831939 11189392] 11506089 11752994] 12196839 13173 449
SIEE,SJ E’;E ér\:1|00dp|5y 1505560 1802709 2058978 2209721 2364407| 2845367] 3202820 3630165 4079748] 4248887 4677997
Ostatni vynosy 6538756] 8703058  7154461] 8686004 10161296] 11598056 11670719 11426187| 15317 294] 11293495 14 966 637
Ostatni naklady 4916890] 5717415 5028082] 5240188] 4536 659] 5142300 5638826 5948334 10166550 4936972 8371262
Vystedek 7904293 9074346) 7664789 11910997 11842561 10802786| 11605445 9173740 7605083 -17905300] 7340911
hospodafreni pred

Investovany majetek | Rok2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022
Nehmotny majetek 413 147] 359 838) 330 623 330 669) 265 375 230 177 192 852 170 913 96 685 63 945 31205
Hmotny majetek 183 353 893 180 180 820| 201 254 756] 205988 443 225784 664] 217 583 464] 212607 932] 219 842463] 209 698 896] 206 727 962] 242 322 491
Drobny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
::"e‘l':::::va"y majetek | a3 767 040 180540 67| 201585379 206319112 226050 038| 217813641 212800784 220013377 200 795581) 206 791 907| 242 353 696
Ukazatele

hospadafeni Rok2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022
Vysledek hospodateni| 7904203  9074346| 7664789 11910997 11842561 10802786 11605445 9173740] 7605083 -17905300] 7340911
Pfidana hodnota 27550385 26986086 27128 216] 32856 500] 32932823 35135324] 39 415883 38 285577| 20202720 10781199 39 949 754
Pfidand hodnota po 12767405 12870830] 12412641 16952008] 15234935 15178969 16762945 15201975 -1002833 -12064984] 13918985
osobnich nakladech

Rentabilita

investovaného 4,3% 5,0% 3,8% 5,8% 5,2% 5,0% 5,5% 4,2% -3.6% 8,7% 3.0%
majetku

EBITDA (HV pred

NEDOTAGNIMI 9409854 10877054] 9723768 14120718] 14206968] 13648153 14808265 12803005 -3525335 -13656413 12018907

odpisy, dani a roky)
Mzdova naroénost

(podil mezd na 21,4%)| 19,6% 22,0%)| 22,0%| 24,3%| 26,9%] 27,8%| 28,7%)| 39,4% 52,9% 28,4%|
trzbach)

Pozn. +ZISK/-ZTRATA

Po provedeni opatieni v letech 2012 — 2019 doslo k zefektivnéni provozu a PS Podoli vytvarelo Cash-
Flow zdroje pro financovani INVESTIC CUS (EBITDA roku 2019 = 12,8 mil. K¢). Stfedisko mélo v roce ZISK
ve vysi 7,341 mil. K¢.

Vyvoj vysledku hospodareni a EBITDA (HV pred NEDOTACNIMI odpisy, dani
a uroky)
20 000 000
15 000 000
10 000 000
5 000 000
0
x 0 T T T T T T T 1 T T
Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
-5 000000 20722013 2014 2075 2076 2017 2018 2079 2020 2021 2022
-10 000 000
-15 000 000 —
-20 000 000
Vysledek hospodareni EBITDA (HV pred NEDOTACNIMI odpisy, dani a troky)
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Vyvoj rentability investovaného majetku a mzdové naroénosti
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—— Rentabilita investovaného majetku —— Mzdova narocnost (podil mezd na trzbach)
B.lll.4.iv Dalsi provoz / vlastnictvi
Rizika

Nutnost dodatecnych investic  Riziko nutnosti investice do odkupu pozemku od CT.

resp. provoznich vydajl

Omezeni i zastaveni provozu  734n4.

Rok 2023 bude ovlivnén ,valkou na Ukrajiné”“ a jeji dopady na hospodaieni NELZE

VUBEC PREDVIDAT.

Prilezitosti

Rust trzni ceny Predpoklada se stabilni cena areélu.

Vysledek hospodareni Po provedeni restrukturalizacnich kroku je predpoklad
dosahovani kladnych vysledklli hospodareni i tvorby

Cash-Flow.

Detailni informace k riziktim a prileZitostem

Vyse investic

Aredl je investi¢né narocny, pficemz vlastni provoz by uz za stavu ziskovosti 5-8 mil. K&

rocné mél byt schopen vytvofit zdroje na spolulcast na investice do rekonstrukci ci
zhodnoceni stavebni ¢asti arealu — a to v kombinaci s pfip. dotacemi a za predpokladu, Ze
valnd cast vydélanych prostfedkll nebude spotfebovdna na provozni naklady hlavni

¢innosti.
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B.III.5 LYZARSKY AREAL ZADOV

B.lll.5.i ManaZerské shrnuti

LyZarsky areal Zadov je predstavovan souborem budov, staveb, pozemk( a movitého vybaveni.
Majetek je vyuzivan pro verejnost i sportovni kluby a svazy. Stredisko Lyzarsky aredl Zadov:
— generuje finanéni prostredky ze své Cinnosti, které Ize vyuzit pro financovani hlavni ¢innosti
Cus
- plni stabiliza¢ni funkci v Cash-Flow CUS v zimnim obdobi
V roce 2022 zadalo UZSVM ,poradat” drazby na prodej pozemk( pod aredlem (v¢. draieb vyse
najemného), zfejmé za ucelem , pomoci spekulantiim ve vydirani provozovatell aredl( a stredisek”
(k ¢emu jinému je tak asi nékomu jinému vlastnit pozemek pod dolni stanici lanové drahy...). Tomuto
ataku statu bylo ¢eleno tim, Ze se zahdjila spoluprace s NSA na pfebirani ,,sportovnich pozemkd“ ze
strany NSA od UZSVM, nebot UZSVM agentuie pozemky piimo nenabizi (co? je dle naseho nazoru
v rozporu se zdkonem). Dale byli vSichni potencidlné znadmi zajemci upozornéni, Ze lanovka, pozemky,
sjezdovka jsou funkénim celkem a pokud si koupi/pronajmou pozemky, bude CUS nucena lanovku
bud’ zastavit, nebo ji pronajmout vlastniku pozemku k provozovani. Prvni pozemek (pod dolni stanici
LD Churariov) byl vydraZen nezndmou osobou za cca 3500 K&/m2. To CUS povaiuje za spekulaci
v rozporu s dobrymi mravy a v rozporu se zakonem (pozemek nebyl nabidnut NSA, ani nebyl zajistén

verejny zadjem, tj. provozovani sportovni ¢innosti) a bude se branit. U ostatnich drazeb se uz nikdo
nepfihlasil a pozemky byly pfevedeny do uzivani NSA.

V roce 2022 bylo do LA Zadov investovano celkem 46.107.597,86 K¢, ztoho NULA z dotaci statu.
Jedna se o bezprecedentni investice z vlastnich zdrojti od vystavby étyfsedaékové lanovky Kobyla
v r. 2006.

Prehled investicnich akci financovanych z vlastnich zdroji uvadi nasledujici tabulka:

VLASTNI INVESTICE 2022 LA Zadov

INVESTICE 2022 - LA Zadov

Vystavba Nadrz Puchr 45 814 590,00
Multifunkéni objekt Kobyla 5200,00
Zasnézovaci systém aredl Kobyla - rozvod el.energie, hydroboxy 287 807,86
Celkem 46 107 597,86

B.Ill.5.ii Vymezeni a stav majetku

Majetek
Vymezeni majetku Lyzaisky areal Zadov
Charakteristika Soubor budov, staveb, pozemk( a movitého vybaveni.
Funkce pro CUS Sportovni zafizeni, které slouZi pro verejnost i sportovni kluby

a svazy, CUS vyuziva vysledk( stfediska k financovani predeviim
hlavni €innosti.

Vyvoj vysledku hospodareni

Za obdobi 2007 — 2022 Za obdobi let 2007 — 2011 bylo dosazeno zisk( i ztrat,
hospodareni bylo rozkolisané.
Za rok 2013 byl dosazZen zisk ve vysi 1,499 mil. K¢
Za rok 2014 byla generovana ztrata ve vysi 2,49 mil. K¢
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Hodnota majetku

Za rok 2015 byl dosazen zisk ve vysi 1,148 mil. K¢
Za rok 2016 byl dosazen zisk ve vysi 2,90 mil. K¢
Za rok 2017 byl dosazZen zisk ve vysi 2,46 mil. K¢
Za rok 2018 byl dosazen zisk ve vysi 1,49 mil. K¢
Za rok 2019 byl dosazen zisk ve vysi 1,65 mil. K¢

Za rok 2020 se LA Zadov diky vladnim opatienim v souvislosti
s pandemii COVID - 19 propadl do ZTRATY 1.631 tis. K&.

Za rok 2021 se LA Zadov diky vladnim opatfenim v souvislosti
s pandemii COVID - 19 (uzavieni po celou sezonu) propadl do
ZTRATY 12.845 tis. K&.

Za rok 2022 se, i pfes ekonomicky sok spojeny s vysokou inflaci,
skokovym zvySenim cen elektfiny a plynu na nékolikanasobek

dfivéjsi

éjsic

h hodnot, podafilo dostat zpét do ,Cernych cisel”

Stfedisko hospodafrilo se ziskem 4.629 tis. K¢, coz je nejlepsi
vysledek za poslednich 15 let.

‘iv ’ v ’ o s . 7’ . ra
Ucetni hodnota Ucetni zUstatkova hodnota investovaného kapitalu
v dlouhodobém majetku v roce 2022 ¢inila 105,84 mil. K¢.
B.lll.5.iii Zhodnoceni hospodareni

Manazerska

e Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022
Trzby 20 923033 | 24046416 | 16811210 | 24697 350 | 26459 632 | 29 109173 | 20977207 | 32149574 | 26 986 819| 10920690 | 41406 253
Vykonova spotfeba | 10 048 197 | 13 263 015 | 10595419 | 13432042 | 13 904 017 | 15766 892 | 15859 654 | 17 951 524 | 15614 234 | 11523398 | 23486 015
Pfidana hodnota 10874836 | 10783401 | 6215791 11265308 | 12 555 616 | 13 342 281 | 14117 553 | 14198 050 | 11372584 |  -602708 | 17 920 238
Osobni naklady 4011280 5032811| 4490428 5408780| 5609969 | 6570505 8066638| 8185577 | 7471169 7 005 048 8 049 399
PFidana hodnotapo | o geq serl 5750500 1725363 5856508 6045647 6771777] 6050915 6012473 3901415 7607756 9870839
osobnich nakladech

2‘;;)e'fgud'°”h°d°beh° 4447110 3607497 3635490 3745504] 41090628 4168881 3942483 4885890 5135746| 5060548 4555025
:(E]E}S) E’;gé":]'oo‘jp'sy 4074315 3234702 3262695 3317253] 3515000 3574263 3320468 3966697] 4305275 4304053 3877339
Ostatni vynosy 581617] 732785 754543  803792] 1999797] 949795 1300397 2232833 1127224] 1158147] 1299 894
Ostatni naklady 1151 115| 1376209 1341861] 1766884 1935703 1090488] 1925458 1712841 1523932] 1335126 1986079
Vysledek

hospodareni pred 1846949| 1490669 2497445 1147932) 2900114] 2462203 1492370] 1646576] 1631039 -12845282] 4629630
dani

Investovany majetek [ Rok 2012 | Rok 2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok2022
Nehmotny majetek 0) 0) 0| 0) 0) 0 0] 0] 0 0 0)
Hmotny majetek 73014 900] 70 367 320 68 754 401] 70 865278 69 355079] 62578 314] 68 715075 71289 454] 67 086 455| 62 936 628 105 837 182
Drobny majetek q 0 0 o 0 0 0 0 0 0 o
L"e‘:::::"a"y majetek | 73014900 70367 320| 68754401| 70865278 69355079 62578314 68715075 71280454) 67086455 62936628 105837 182
Ukazatele

° Rok 2012 | Rok2013 | Rok2014 | Rok2015 | Rok2016 | Rok2017 | Rok2018 | Rok2019 | Rok2020 | Rok2021 | Rok 2022

hospodareni

Vysledek hospodafeni| 1846949 1499669 2497445\ 1147932] 2900114 2462203 1492370| 1646576 -1631039| -12845282 4620630
Pfidana hodnota 10874 836] 10783401 6215791| 11265308 12555616 13342281| 14 117 553 14 198050| 11372584]  -602708| 17 920 23§
Pfidana hodnota po

oeobah ke 6863557 5750590| 1725363 5856528 6945647 6771777| 6050915 6012473 3901415] -7607756| 9870839
[Rentapmma

investovaného 2,5% 21% -3,6% 1,6% 4.2% 3.9% 2.2% 2,3% 2,4% -20,4% 4,4%
maietki)

EBITDA (HV pred

NEDOTAGNIMI 5021263 4734371 765250 4465185 6415123| 6036465 4812839 5613273 2674236 -8541229] 8506 969
odpisy, dani a uroky)

Mzdova naro¢nost

(podil mezd na 19,2% 20,9% 26,7% 21,9% 21,2% 22,6% 26,9% 25,5% 27.7% 64,1% 19,4%
trzbach)

Pozn. +ZISK/-ZTRATA
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Vyvoj vysledku hospodafeni a EBITDA (HV pied NEDOTACNIMI odpisy, dani a troky)
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Vysledek hospodareni ——— EBITDA (HV pied NEDOTACNIMI odpisy, dani a troky)

Vyvoj rentability investovaného majetku a mzdové

narocénosti
70,0%

60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
§20,0%
10,0%
0,0%
-10,0%
-20,0%
-30,0%

— Rentabilita investovaného majetku —— Mzdova narocnost (podil mezd na trzbach)

B.lIl.5.iv Dalsi provoz / vlastnictvi
Rizika
Nutnost dodateénych investic V pripadé nutnosti odkupu spornych pozemkd a

resp. provoznich vydajl nemovitosti budou investice finanéné narocné.

Omezeni ¢i zastaveni provozu  P¥ilis velké najemné pozemkd, které mohou v budoucnu
poZadovat jejich vlastnici.

Rok 2023 bude ovlivnén ,valkou na Ukrajiné“ a jeji dopady na hospodareni NELZE VUBEC
PREDVIDAT.
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Prilezitosti
Rast trzni ceny Trzni cena ma potencial ristu.

Vysledek hospodareni Rok 2023 bude ovlivnén ,valkou na Ukrajiné“ a jeji
dopady na hospodafeni NELZE VUBEC PREDVIDAT.

Detailni informace k riziklim a prileZitostem
Spory o vlastnictvi nemovitosti

Zakladni spory o vlastnictvi byly ukonéeny — CUS opét vlastni chatu Churarfov i LD
Churanov, UZSVM md snahu Fesit otazku zastavénych pozemkd, tj. rizika jsou vyznamné
nizsi neZ v minulosti.

B.IV OSTATNi MAJETEK — NEAKTIVNi

B.IV.1 LANOVKA CHURANOV, S.R.O.

Lanovka Churdfiov, s.r.o. je spole¢nost srucenim omezenym, 100 % vlastnéna CUS, ucelové
provozovana spoleénost za jedinym cilem — provozovani lanovek a vlek(, v soucasnosti ve stfedisku
Zadov, protoze CUS nesmi tuto ¢&innost provozovat vlastnim jménem. Hospodafeni Lanovky
Churénov, s.r.o. za rok 2022 skoncilo ztratou 156,- K¢ (tj. v tisicich je to nula — viz. vykaz zisku a ztraty
Lanovka Churanov, s.r.o. v priloze ¢. 5)

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty Lanovka Churanov, s.r.o. za rok 2022 - viz ptiloha €. 5

B.IV.2 NAKLADATELSTVi O PRAHA, A.S.

Spolecnost v obdobi vytvofila ztratu ve vysi 13 tis. K¢ a ta bude zadctovana na ucet 429001
nerozdélenad ztrata minulych let. ProtoZe stav na uctu financnich prostfedk( a pokladné k 31.12. 2022
&inil 12 tis. K¢, lze fici, e firmé& dochazi hotovost. Situaci se CUS pokusila Fesit tim, Ze nabidla
druhému akcionéfi - AC Sparta Praha — odkup 12% akcii (12 ks akcii) za cenu 1,- K&/kus s tim, ze CUS
nasledné samostatné Nakladatelsti O Praha zvysi kapitdl. Prislusny schvalujici organ AC Sparta Praha
ovéem transakci zamitl. Clenové organil spoleénosti Nakladatelstvi O Praha zvaZovali odstoupeni
z funkce tak, aby se vzniklou situaci (hrozici insolvence) neméli osobni problémy. Na zakladé jednani
s organy CUS kvzniklé situaci nasledoval dopis CUS minoritnimu akcionafi s ndvrhem na zvyseni
kapitalu o 1.000.000,- K& s tim, Ze vklad CUS bude ¢init 780 tis. K& a vklad AC Sparta Praha pak 120 tis.
K¢ tak, aby spole¢nost neskoncila v insolvenci. Alternativou pak byl ndvrh, aby Sparta Praha navrhla
¢leny organ( tak, aby mohla prevzit fizeni Nakladatelstvi O Praha namisto soucasnych ¢lend organ
nominovanych ze strany CUS. Znéni dopisu AC Sparta Praha s ndvrhem na fedeni je uveden nize.

Na navrh CUS bylo reagovéno tak, e AC Sparta s navy$enim kapitalu nesouhlasila a stejné tak ani
nenominovala nikoho do organd spoleénosti. V této patové situaci VV CUS na svém jednéni v kvétnu
2023 rozhodnul o tom, zda spole¢nost posle do likvidace.
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PfedbéZna rozvaha a vykaz zisku a ztraty Nakladatelstvi O Praha, a.s. za rok 2022 - viz pfiloha €. 6.
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B.IV.3 CUS SPORTUJ S NAMI, S.R.0. (DRIVE PRO CUS SERVIS, S.R.0.)

CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o. pfevzal od 1. ledna 2009 do své spravy kompletni provoz Sportovniho
centra Nymburk, Brandys nad Labem a zdsadni ¢ast provozu Sportovniho centra Strahov
a Plaveckého stadionu Podoli. Na zakladé vysledkl danového auditu byl jednateli Domu sluzeb, s.r.o.
dne 31.8. 2011 uloZen v plsobnosti valné hromady ukol provést vyhodnoceni soucasného stavu
spolecnosti na zakladé auditované Ucetni zavérky za rok 2010 a predloZit navrh opatfeni ke zméndm
¢innosti spolec¢nosti tak, aby navrzené zmény mohly byt po jejich schvaleni Vykonnym vyborem, jako
jediného vlastnika ve funkci valné hromady, zrealizovany nejpozdéji k 1.1.2012. Nasledné byl
pozadadn danovy poradce ing. Jifi Topinka, eviden¢ni Cislo 1780, o provéreni dopadu prevedeni
¢innosti tehdej$iho Domu sluzeb CSTV, s.r.o. na dar z pfidané hodnoty a dar z piijm0, a to z hlediska
tehdejsiho Ceského svazu télesné vychovy. Na zakladé shora uvedené analyzy byly zrekapitulovény
vyhody a nevyhody provozovéni nékterych aktivit prostfednictvim CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.0. a bylo
rozhodnuto tak, 7e od 1.1. 2012 byly pFevedeny viechny ¢innosti CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o0. zpét do
CUS s tim, ze CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.0. od r. 2012 utlumi svou ¢innost na nulu.

V roce 2015 bylo rozhodnuto, e CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o. by se mél stat marketingovou
organizaci s vlastnimi projekty. Poslani spole¢nosti bylo na VH definovano tak, Ze spolecnost bude
vyvijet marketinkové Cinnosti sméfujici k zajisténi finanénich prostfedk(l na akce typu sportovci
Ceského stoleti. Tento ukol byl jednateli spolecnosti naplfiovan do doby, neZ bylo zjiSténo, Ze se
nepodafi na akci sehnat potiebné finan¢ni prostfedky. Proto byl projekt k 31.10.2015 pozastaven
a k 31.12.2015 prestal byt financovan. Hospodarsky vysledek roku 2015 skoncil se ztratou ve vysi
1 217 142,97 K& Na konci roku 2020 bylo rozhodnuto, e spole¢nost Pro CUS servis, s.r.o. bude
pfejmenovdna na CUS SPORTUJ SNAMI, s.r.o. a tato spolenost se bude aktivné zabyvat
marketingovou podporou projektu CUS - SPORTUJ S NAMI.

V priibéhu roku 2022 spoleénost pokracovala ve spolurealizaci projektu CUS SPORTUJ S NAMI za
Gcasti partneri — spolecnosti CEZ, Tipsport, Chance, Louda auto, Car for way, Radiozurnalu,
Ceského rozhlasu, VLM a dalsich.

Hospodarsky vysledek CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o. k 31.12.2022 ¢inil zisk ve vysi 327 tis. KE. Co se
tykd financni situace, tak spole¢nost méla k 31.12.2022 hotovost na béZznych uctech a pokladné ve

vySi 1.081 tis. K&. Financni situace spolecnosti je tedy stabilizovana.

Pfedbéina Rozvaha a vykaz zisku a ztraty CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o. za rok 2022- viz pfiloha €. 7.
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CASTC MAJETEK A PRIJATA RESENI

C.I  HorskE spoLEENOSTI CUS

SKIAREAL Spindlerdv Mlyn, a.s.
Na zdkladé rozhodnuti Valné hromady SKIAREAL Spindlerv Mlyn, a.s. (SSM) byl firmé Melida, a.s.
prodlouzen pronajem podniku SKIAREAL Spindleriv Mlyn, a to za nasledujicich parametr(:
- rocni ndjemné z r. 2012 Cini 43,8 mil. K¢ plus ro¢ni navyseni o inflaci (pocitano od r. 2014)
- celkové investice na dobu najmu ¢ini 1, 925 MLD (z pGv. 800 mil. K¢). Jedna se o kumulativni
Castku za celé obdobi (prvnich 20 let to bude 40 mil. K&/rok= 800 mil. K&/20 let, dalsich 25 let
v priméru 45 mil. Ké/rok=1,125 mld. K¢)
- netto hodnota vraceného podniku bude minimalné o 25 % vy3$si neZz soucasna hodnota
- jednorazovy extra najem ve vysi 60 mil. K¢ je splatny tak, Ze prvni rok je splaceno 40 mil. K¢,
v pribéhu nasledujicich deseti let bude splaceno po dvou mil. K¢ ro¢né
Pronajimatelem je SKIAREAL Spindlerdv Mlyn, a.s., tj. vynosy plynou této spole¢nosti. Z hlediska pfijmd CUS
se tedy nic neméni — nadale bude pfijemcem dividendy dle vySe svého akciového podilu.
» Doporuceni: ponechat v sou¢asném najmu

SKI Pec, a.s.
Na zakladé rozhodnuti Valné hromady SKI Pec, a.s. byl firmé MEGA PLUS s.r.o. pronajat podnik Ski Pec za
nasledujicich parametr(:
- rocni ndjemné Cini 15,77 mil. K¢ plus inflace
- strany se dohodly na tom, Ze najemce v prabéhu 45 (Ctyficeti péti) let trvani Smlouvy zajisti
provedeni investic do Podniku v celkové vysi nejméné 850 mil. K¢. PGvodni hodnota investic
¢inila 350 mil. K¢ na 20 let, tj. v priméru 17,5 mil. Ké/rok. Nové tato hodnota ¢ini v prdiméru
18,889 mil. K&/rok (tj. 850 mil. K&/45 let)
- netto hodnota vraceného podniku bude vyssi minimalné o soucet inflacnich vlivi za dobu
najmu
- extra najem ve vysi 15 mil. K¢ splatny tak, Ze prvni rok je splaceno 5 mil. K¢, v prabéhu
nasledujicich dvou let bude splaceno po 5 mil. K¢ rocné
Pronajimatelem je SKI Pec, a.s., tj. vynosy plynou této spole¢nosti. Z hlediska pFijma CUS se tedy nic neméni
—nadale bude pfijemcem dividendy dle vyse svého akciového podilu.
> Doporuceni: ponechat v sou¢asném najmu

Sportovni areal Harrachov, a.s.
Vykonny vybor doporucuje drzbu akcii s uréitou pfedem danou dividendovou a investicni strategii - Ize
dosahnout dividendového vynosu dle planovanych hodnot a vynos pouZit k financovani hlavni ¢innosti (vcC.
napf. krajskych organizaci CUS).

> Doporuceni: ponechat v sou¢asném rezimu

C.Il  OsTATNi spoLEENOsTI CUS

1) Nakladatelstvi O Praha a.s., vstoupila do likvidace k 1.7. 2011. Byla identifikovana poptavka na
prodej akcii drienych CUS i na koupi podniku. Po neschvaleni prodeje akcii valnou hromadou
v 11/2011 ¢Cinil likvidator firmy kroky k prodeji podniku. Na zakladé rozhodnuti Valné hromady
CUS v dubnu 2012 (viz tehdejsi Doplnék k materidlu pro VH) byl proddn podnik a firma
Nakladatelstvi Olympia, a.s., v likvidaci, firmé& PRVNI PARTNER s.r.o0., Praha 6, Na Bfevnovské plani
1363/71, PSC 162 00. Likvidace spole¢nosti byla nasledné z Gspornych ddvodi zrusena.
Soucasny stav, ndvrh na naklddani s majetkem:
> Doporuéeni: ,spici“ prazdnou firmu si ponechat ve vlastnictvi CUS za predpokladu, 7e bude
vlastnéno 100% akcii. V opacném pfipadé poslat firmu do likvidace.
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2) Spole¢nost Lanovka Churariov, s.r.o., je ze 100 % vlastné&nda CUS, Géelové provozovana spole¢nost
za jedinym cilem — provozovani lanovek a vlek(, v soucasnosti ve stfedisku Zadov, protoze CUS
nesmi tuto ¢innost provozovat vlastnim jménem.

Soucasny stav, ndvrh na nakladani s majetkem:
» nezbytné nutné s.r.o. pro povoleni provozovat lanové drahy a vieky v LA Zadov
» Doporuceni: ponechat v soucasném rezimu

3) Vyssi odborna $kola €US, s.r.o., 100 % viastnénda CUS. Hospodaieni bylo dlouhodobé ztratové bez

znamek mozného progresu. Ve chvili, kdy hospodareni spole¢nosti jevilo znamky insolvence, doslo
k vyméné jednatele a byl posilen jeji zakladni kapital o 1,950 mil. KE. Za hospodarsky rok 2022
(zafi 2021 - srpen 2022) dosdhla VOS ZISKU ve vysi 916 tis. KE. Znamena to, ze hospodareni firmy
za dobu celé jeji existence je PLUSOVY.
Soucasny stav, navrh na nakladani s majetkem:

» firma pomaha budovat CUS renomé v rdmci segmentu sportovniho vzdélavani

> Doporuceni: Pokracovat v nastoleném trendu, v ptipadé opakovaného nezajmu studentl o

studium situaci fesit

4) CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o., je spoleénost ze 100 % vlastnéna CUS. K 31.12. 2011 byla ukoné&ena
smlouva o spravé majetku uzaviena s CUS a ¢innosti byly prevedeny do CUS. Spole¢nost nema
7adny majetek. Poté, co spole¢nost participuje na projektu CUS SPORTUJ S NAMI, ma opét vlastni
pfijmy i ¢innost a jeji situace je stabilizovana.

Soucasny stav, ndavrh na nakladani s majetkem:
» spolecnost ma na b.u. finanéni zdroje ve vysi 1.081 tis. K¢
> Doporuceni: pokracovat v soucasné ¢innosti, nebot se potvrdilo, Ze potfeba nékteré ¢innosti
provozovat prostiednictvim obchodni firmy a nikoli jen CUS, je opravnéna.

CASTD NAVRH USNESENi VALNE HROMADY KE ZPRAVE 0 MAJETKU

Na zakladé shora uvedenych skuteénosti se navrhuje nize uvedené usneseni.
Navrh usneseni

41. valnd hromada CUS

schvaluje

predloZzeny material

uklada

Vykonnému vyboru CUS pokradovat v aktivitdich sméFujicich k fe$eni majetkopravnich vztahd ve
sportovnich centrech CUS, tj. pfedevim v otdzce vyredeni sjednoceni vlastnictvi majetkél v Podoli, na
Zadoveé i v Nymburku, dale pak vyhodnotit ztratové, potencidlné ztratové ¢i dlouhodobé neproduktivni
provozy ¢i majetkové ucasti a navrhnout jejich feseni.
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PRILOHA C.1- ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY SKIAREAL SPINDLERUV MLYN, A.S. ZA ROK 2022
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PRILOHA C. 2 - ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY SKI PEC, A.S. ZA ROK 2022
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PRILOHA C. 3 - ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY SA HARRACHOV, A.S. ZA ROK 2022

50



51



52



PRILOHA C. 4 - ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY VYS$8i ODBORNA SKOLA CUS, S.R.0. ZA ROK 2022
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PRILOHA C.5- ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY LANOVKA CHURANOV, S.R.0. ZA ROK 2022

Zpracovano v souladu 2 vwwhiaskou £ 500/2002
Sh. ve znéni pozdé&jfich predpish

ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
ke dni 31. prosince 2022

(v celych tisicich KE)

Obchodni firma nebo jiny nazey

Uéetni jednotky

LANOVKA CHURANOV

S.R.0.

Sidlo, bydligté nebo misto

- podnikéni Géetni jednotiy
Ic ZADOV 162
STACHY
26041413 38473

oznat AKTIVA fad e s s s . Min_GE

Bé&Zné ucetni obdobi .

obdoli

a ] C Brutto Korekce Metto Metto

1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7. 02 + 03+ 07 +15) oo 140 0 140 134
A Pohledavky za upsany zakladni kapital o002 0 0 0 0
B. Stala aktiva ( . 04 aZ 06) 003 0 0 0 0
B. I Dicuhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B. Il Diouhodoby hmotny majetek 005 0 0 0 0
B. Il Diouhodoby finanéni majetek 006 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (. 08 + 09 +13 + 14) oo7 140 0 140 134
C. L Zasoby 008 0 0 0 0
C. Il Pohledavky (. 10 + 11+ 12 ) 009 22 0 22 22
C. Il. 1. |Diouhodobé pohledavky 010 0 0 0 0
C. Il. 2. |Kratkodobé pohledavky 011 22 ] 22 22
C. 1. 3. |Casové roziideni aktiv 012 ] 0 0 ]
C. L Kratkodoby finanini majetek 013 0 0 0 1}
C.Iv. PenéZni prostfedky 014 118 0 118 112
D. 1. Casové rozliseni aktiv 015 0 0 0 0
oznaé PASIVA Fad BéZné uéetni Minulé OEetni
obdobi abdobi
a ] c
A 6
PASIVA CELKEM (F.17+24+30) 016 140 134
A Vlastni kapital (f.18aZ 22-23) 017 11 111
Al Zakladni kapital 018 200 200
Al AZio a kapitalove fondy 019 0 0
AL Fondy ze zisku 020 0 0
AV, Vysledek hospodafeni minulych let 021 -89 -85
Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-)

AV (F.O1-18-19-20-21+23-24-30) 022 0 4
A VI Rozhodnuto o zilohdch na podilu na zisku (-) 023 0 0
B.+C. |Cizizdroje (F. 25+ 26) 024 29 18
B. Rezervy 025 0 0
C. Zavazky (F. 27 +28+29) 026 29 18
C. L Dicuhodobé zavazky 027 0 0
C. . Kratkodobé zavazky 028 29 18
C. Casové rozliSeni pasiv 029 D 0
D. Casoveé rozliseni pasiv 030 0 5

Formuldf zpracovala ASPEKT HM, dafiovéd, déetni a auditorské kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.cenfer.cz
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Zpracovano v s0uladu & vyniaskou &.
SDOF2002 Sb. ve Znen| pozejsich predpisd

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. prosince 2022
{v celyich tisicich KE)
DRUHOVE CLENENI

Obchogni MM Nebo |INg nazev 0G| jaanatiy

LANOVKA CHURANOV S.R.0.

Sidio, bydllste neno misto poanikani BSetnd jednotiy
IE ZADOW 162
. STACHY
26041413 25473
Oznaceni TEXT Cisla Skutetnost v Uéetnim obdobi
Tadku bézném minulém
a b
c 1 2
. Triby z prodeje vlastnich wyrobky a sluzeb 01 213 213
1. Trzby za prodej zboZi 02 1] 0
A Vykonova spotieba (7. 04 + 05 + 08) 02 81 a0,
1. MNaklady vynaloZens na prodané zhodi 04 ] 0
2. Spotfeba materilu a energie 05 11 5
3 Sluzby og 70 75
2. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) o7 0 0
c. Aktivace (-} 02 0 0
[ Osobni naklady (F. 10 + 11) 08 105 105
1. Mzdove naklady 10 78 78
I‘ﬂm, TTd SOCTIETT MJELFIJEIII. ZOT IO Nﬂlﬂ"l o OoLanIr Y .
2 fF 12413 1 = ]
2. 1 |Naklady na socidini zaberpedeni a zdravotni pojisténi 12 7 27
2. 2 |Ostatni naklady 13 o o
E Upravy hodnot v provezni oblasti (f. 15+ 18 + 19) 14 1] 0
1. Uprawy hodnot diouhodobéha nehmotného a hmotného majetku (F. 18 + 17 ) 15 [i] ]
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmomého majetku - trvalé 18 0 i}
1. 2 |Uprawy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotneho majethu - docasné 17 0 0
2, Uprawy hodnot z3sob 18 i 0
3. Uprawy hodnot pohledavek 19 0 0
11 Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 (1] 0
. 1 |Tréby z predanéhe diouhodobeho majetku 21 0 o
2 |Tréby z prodaného materiah 22 0 o
3 [Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 aZ 29) 24 0 5
1. Zlistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 i} 0
2. Prodany material 26 1] o
3 Dané a poplatky 27 ] 5
4, Rezervy v provazni oblasti a kemplexni naklady pfigtich obdobi 28 0 0
5. Jing prowozni naklady 29 0 0
N Provozni vysledek hospodareni {+/-) . a0 27 23
(F- 01 +02-03-07-08-09-14+20 - 24)
Vynosy z dlsuhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 + 33) 31 ] ]
V. 1 |Wynosy z podild - ovladana nebo ovladajici escba 32 0 0
2 |Ostatni vinosy z podik 33 ] 0
G Niklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodebeho finanénihe majetku (7. 38 + 27T) 35 [i] 1]
l‘l- l :}'II:-J}' OSTEDTITO UTCUT RO OO0 T TSI O TSR = UNTJOSTd The DO oW e O[T 3'3 :| I:
2 |Ostatni vymasy = ostatniho diouhodobeho finanéniho majetku 37 0 0
H. Niklady souvisejici 5 ostatnim dlouhodobym finanénim majethem 38 ] 0
Wl Vynosove droky a podobne wynosy (F. 40 + 41) 32 1 1
Wl 1 |Vynesowé droky a podobng vynosy - ovladana nebo evladsjici esoba 40 0 o
2 |Dstatni vynosové droky a podobné vynosy 41 1 1
I. Opravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 i 0
J Nakladowe uroky a podobneé naklady (F. 44 + 45) 43 o 0
1, Maklzdove Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovizdajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladowé Groky a podobné naklady 45 0 0
Vil Ostatni finanéni vynosy 45 ] 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 28 28
. Finanéni vysledek hospodareni | +- ) ) 48 27 a7
fF.31-34 +35-38#39-42 -43 + 46 - 47)

" Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+-) (F. 30 + 48) 49 (1] -4
L Dari z prijmi (F. 51+ 52) 50 0 0
1. Daf z piigmu splatnd 51 0 0
2. |Daf z pfigmi odkodena | +/- ) 52 0 o
- Vysledek hospodafeni po zdanéni | +/-) (F. 49 - 50) 53 ] -4
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolednikim [#/-) 54 0 0
e Vysledek hospodaleni za ucetni obdobi (+1-) (F. 53 - 54) 55 (1] -4
' Cisty obrat za Géetni obdobi= 1+ 1L+ IIL + IW_+ V. + VI + VIl 56 214 214

Formuiaf zpmcovala ASPEKT HM, dafiovd, ddetn! 3 sudiiorskd kanceldf, www.danovapimanlcz business. center.cz
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PRILOHA C. 6 - PREDBEZNA ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY NAKLADATELSTVi O PRAHA, A.S. ZA
ROK 2022

a.s.

Nakladatelstvi O Praha

AKTIVA Min.ug.
obdobi
a b
AKTIVA CELKEM (.02 +03 + 07 +15)
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva (7. 04 az 06 )
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 0
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 0
C. Ob&zna aktiva (. 08 + 09 + 13 + 14)
C. I Zasoby ‘
C. 1l Pohledavky (F. 10+ 11 +12)
C. Il. 1, [Dlouhodobé pohledavky 010 0 0 0 0
C. Il. 2, |Kratkodobé pohledavky 011 0 0 0 0
C. Il. 3, |Casové rozliseni aktiv 012 0 0 0 0
C. Il Kratkodoby finanéni majetek 013 0 0 0 0
C. IV. Penézni prostredky 014 13 0 13 23
D. | Casové rozligeni aktiv 015
ozna¢ PASIVA fad Bé&zné ucetni Minulé dcetni
a b c obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (F.17+24+30) 016
A. Vlastni kapital (.18 az 22 -23) 017
A Zakladni kapital 018 50 000 50 000
Al Azio a kapitalové fondy 019 0 0
Al Fondy ze zisku 020 0 0
A. IV. Vysledek hospodafeni minulych let 021 -49 965 -49 945
AV Vysledek hospodaieni b&zného téetniho obdobi (+/-) 022
(F.01-18-19-20-21+23-24-30)
A. VL. Rozhodnuto o zalohach na podilu na zisku (-) 023 _—
B.+C Cizi zdroje (. 25+ 26 ) 024
C. Zavazky (F. 27 +28 +29) 026
C. | Dlouhodobé zavazky 027 0 0
cC. 1 Kratkodobé zavazky 028 -8 -12
C. Casové rozliseni pasiv 029 0 0
Casové rozliseni pasiv
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ke dni 31. prosince 2022

00444286

Oznaceni

Fadku

Nakladatelstvi O Praha a.s.

Skute¢nost v i€etnim obdobi

bézném
1

minulém
2

l. Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb

01

1. Trzby za prodej zbozi

02

03

—_

04

05

06

07

Ostatni provozni vynosy

08

Provozni vysledek hospodareni (+/-)
(f. 01+ 02 -03 -04 -05-06 - 07 + 08 - 09),

09
10

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

11

[=] k=] k=] k=] K=] k=] K=]K=] K=)

L K=l K=] K=] K=] K=l K=l k=] K=)

12

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

13

14

Vynosové uroky a podobné vynosy

15

16

17

Ostatni finan¢ni vynosy

18

Finanéni vysledek hospodareni ( +/-)
(F.11-12+13-14+15-16 -17 + 18 - 19)

19
20

ok

Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (f. 10 + 20)

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 23 - 24)

21

23

25

Cisty obrat za Giéetni obdobi = I. + II. + IIl. + IV. + V. + VL. + VII

26

[22] K] K=] K=] K=] K=] k=] K=] K=]

| 2 | o 0
Vysledek hospodaieni po zdanéni ( +/-) (i. 21 - 22) -
24| o 0

2] K=] K=l K=]K=]K=]K=]1K=]K=]
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PRILOHA C. 7 - PREDBEZNA ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A ZTRATY CUS SPORTUJ S NAMI, S.R.O. ZA
ROK 2022

Zpracovano Vv souladu s vyhlaskou €.

ROZVAHA
(BILANCE)
ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

CUS SPORTUJ S NAML, s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto

. podnikani uéetni jednotky
¢ Praha 6 - Bfevnov
48 03 99 26 Zatopkova 100/2
160 17
oznac AKTIVA fad B&3né Getni obdobi Min.ug.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 74) 001 8 467 -4 215 4 252 2223
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (f. 04 + 14 + 27) 003 4215 -4 215 0 0
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) 004 0 0 0 0
B. I. 1|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
2|Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B.1.2.1. Software 007 0
B.1.2.2.Ostatni ocenitelna prava 008 0
3|Goodwill 009 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5 [nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+ 18 +19 +20 +24) 014 4215 -4 215 0 0
B. Il. 1|Pozemky a stavby 015 4215 -4 215 0 0
B.Il.1.1. Pozemky 016 0
B.II.1.2. Stavby 017 4215 -4 215 0 0
2 |Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018 0
3|Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porostti 021 0
B.11.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
B.I1.4.3. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 023 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokon&eny
5 [dlouhodoby hmotny majetek 024 0 0 0 0
B.11.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.I1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0
B. Ill. |Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 28 az 34) 027 0 0 0 0
B. Ill. 1|Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0
2|Zapuijcka a avéry - ovldadana nebo ovladajici osoby 029 0
3|Podily - podstatny vliv 030 0
4Zapuijcka a uvéry - podstatny vliv 031 0
5|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
6|Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0
7 |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 034 0 0 0 0
B.1I1.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.I11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0
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oznac AKTIVA rad Bézné ucetni obdobi Min.ac.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 4104 0 4104 2188
C. I. |zasoby (F. 39+ 40+ 41 +44 + 45) 038 0 0 0 0
C. L. 1|Material 039
2 |Nedokong&ena vyroba a polotovary 040
3|Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.1.3.2. Zbozi 043
4|Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5 |Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C. Il. |Pohledavky (i. 47 + 57) 046 3020 0 3020 1491
C. Il. 1|Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C.1.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahti 048
C.I1.1.2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 049
C.I1.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050
C.l1.1.4. OdloZena dariova pohledavka 051
C.I1.1.5. Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C:11.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 053
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.11.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 055
C.I1.11.5.4. Jiné pohledavky 056
2 |Kratkodobé pohledavky 057 3020 0 3020 1491
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 058 2677 2677 1353
C.11.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059
C.I1.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060
C.I1.2.4. Pohledavky - ostatni 061 343 0 343 138
C.I1.2.4.1. Pohledavky za spoleéniky 062
C.11.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C.11.2.4.3. Stat - dariové pohledavky 064 343 343 138
C.I1.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065
C.11.2.4.5. Dohadné Ucty aktivni 066
C.1.2.4.6. Jiné pohledavky 067
C. lll. |Kratkodoby finanéni majetek (¥. 69 az 70) 068 0 0 0 0
C. lIl. 1|Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 069
2 |Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 070
C. IV. |Penézni prostiedky (f. 72 az 73) 071 1084 0 1084 697
C. IV. 1|Penézni prostiedky v pokladné 072 3 0 3 3
2|Penézni prostiedky na uétech 073 1081 0 1081 694
D. I. |Casové rozliseni (F. 75 az 77) 074 148 0 148 35
D. I. 1|Naklady pfistich obdobi 075 98 0 98 1
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 076
3 |Prijmy pfistich obdobi 077 50 50 34
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oznacé PASIVA fad | Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 79 + 101 + 141) 078 4 252 2223
A. Vlastni kapital (f. 80 + 84 +92 + 95+ 99 +100) 079 1 096 768
AL Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 100 100
Zakladni kapital 081 100 100
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 082
3 |Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio (F. 85 az 86) 084 3918 3918
A. 1. 1 |AZio 085
2 |Kapitalové fondy 086 3918 3918
A.I1.2.1.0statni kapitalové fondy 087
A.I.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 088
A.l1.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pifeménach obchodnich korporaci 089
A.Il.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090
A.I.2.5.Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci 091 3918 3918
AL Fondy ze zisku (f. 93 +94) 092 157 157
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 157 157
A V. Vysledek hospodaieni minulych let (. 96 + 98) 095 -3 406 -3 807
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 096
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 097 -3 406 -3 807
3 |Jiny vysledek hospodareni minulych let 098
A. V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 307 400
(F. 01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 100 + 101 + 141))| 099
A. VL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 100
B. + C.|Cizizdroje (f. 102 +107) 101 3133 1435
B. I Rezervy (F. 103 az 106) 102 76 65
B. I. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
2 |Rezerva na dar z pfijmu 104 76 65
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105
4 |Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 3 057 1370
C. L Dlouhodobé zavazky (f. 109 + 112 + 113 + 114 +115+ 116 + 117 + 118 + 119) 108 0 0
C. L. 1 [Vydané dluhopisy 109 0 0
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 111
2 |Zavazky k avérovym institucim 112
3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 114
5 |Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7 |Zavazky - podstatny vliv 117
8 |Odlozeny darovy zavazek 118
9 |Zavazky - ostatni 119 0 0
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
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oznac PASIVA fad Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
C. | Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123 3 057 1370
C. Il. 1 |Vydané dluhopisy 124 0 0
C.11.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.ll.1.2. Ostatni dluhopisy 126
2 |Zavazky k uvérovym institucim 127
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 128
4 |Zavazky z obchodnich vztah( 129 3 065 1353
5 |Kratkodobé sménky k thradé 130
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7 |Zavazky - podstatny vliv 132
8 |Zavazky ostatni 133 -8 17
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 2 2
C.11.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 -25 0
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 15 15
D. | Casové rozliseni (i. 142 + 143) 141 23 20
D. I. 1 |Vydaje pfistich obdobi 142 25 20
2 |Vynosy pFistich obdobi 143 -2 0
Pravni forma ucetni jednotky :
Predmét podnikani nebo jiné Cinnosti :
Okamzik Podpisovy zdznam osoby odpovédné za |Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou
sestaveni  |sestaveni UCetni zavérky
26.04.23 Filip Hobza, JUDr. Miroslav Augustin
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. prosince 2022
( v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

CUS SPORTUJ S NAMI, s.r.o.

Sidlo, bydli§té nebo misto podnikani

1¢ Ucetni jednotky
Praha 6 - Bfevnov
48 03 99 26 Zatopkova 100/2
160 17

Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu - druhové clenéni

Oznadeni TEXT Cislo | Skute¢nost v Ggetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 19 011 9021
I. Trzby za prodej zbozi 02
A Vykonova spotieba (f. 04 + 05 + 06) 03 18 698 8 558
A. 1 |Néaklady vynaloZené na prodané zboZi 04
A 2 |Spotieba materialu a energie 05 558 253
A. 3 [Sluzby 06 18 140 8 305
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 07
C. Aktivace 08
D. Osobni naklady (¥. 10 + 11) 09 0 0
D. 1. |[Mzdové naklady 10
D. 2. |Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D. 2. 1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2. Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 0 0
E. 1. [Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hnotného majetku - trvalé 16
E. 1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
E. Upravy hodnot zasob 18
E. Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vynosy (i. 21 + 22 + 23) 20 320 40
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21
M. Trzby z prodeje materialu 22
M. Jiné provozni vynosy 23 320 40
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 280 35
F. 1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. |Zustatkova cena prodaného materialu 26
F. 3. |Dané a poplatky 27 1 3
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiStich obdobi 28
F. 5. |Jiné provozni naklady 29 279 32
e 2 o] w|  ws
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Oznaceni TEXT Cislo | Skute&nost v Gigetnim obdobi
fadku| sledovaném minulém
a b [ 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 +33) 31 0 0
V. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
IV. 2. |Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (. 36 +37) 35 0 0
1 Vynosy z osttniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
V. 2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (i. 41 + 42) 39 55 3
VI. . |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 55 3
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 45 +46) 43 7 6
J. 1. |Nakladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J 2. |Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 7 6
VIl Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finan¢ni naklady 47
. Fvinanéni vysledek hospodareni 48 3
(F.31-34+35-38+39-42-43 +46 - 47) 48
w* Vysledek hospodateni pred zdanénim (. 30 + 48) 49 401 465
Daii z pFijma za béZnou éinnost (f. 51 + 52) 50 74 65
1 |Dan z pfijmu splatna 51 74 65
2 |Dan z pfijmt odloZzena 52
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (. 59 - 50) 53 327 400
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim 54
bl Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (f. 53 - 54) 55 327 400
* Cisty obrat za uéetni obdobi = 1. + 1. + lll. + IV. + V. + VL. + VII. 56 19 386 9 064
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
sestaveni sestaveni ucetni zavérky
26.04.23 Filip Hobza, JUDr. Miroslav Augustin
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Podklady pro jednani 41. valné hromady
Ceské unie sportu

DISPOZICE S MAJETKEM V LA ZADOV -
NAVRH NA SMENU POZEMKU

Nymburk
21. ¢ervna 2023
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1. Sména pozemkl mezi CUS a vlastniky pozemku 1738/1 v
lokalité pod stadionem - Churanov

Popis vlastnickych vztaht, ocenéni

Manzelé Voldrichovi:

KD

< Pan Voldfich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy vlastni 1/2 podil na pozemku parcelni ¢islo
1738/1 o vymére 4867 m2 (orna plda), zapsaném na LV ¢. 782

< Pan Voldfich Lubomir a Voldfichova Anna, Zadov 2, 38473 Stachy viastni v SJM 1/2
podil na pozemku parcelni ¢islo 1738/1 o vymére 4867 m2 (orna plda), zapsaném na LV ¢.
782.

Shora uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihoéesky kraj,
Katastralni pracovisté Prachatice, k.U. Stachy na listu vlastnictvi &. 782.

Znalecky posudek €. 4727/75/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51, 385 01
Vimperk, 1CO: 12319694 stanovil cenu za jeden m2 tohoto pozemku na 64,- K€ (znalecky posudek
€. 4727/75/2022 je uveden v pfiloze tohoto materialu).

Ze shora uvedeného pozemku byl geometrickym planem ¢&. 1619-10/2023 ze dne 23.ledna 2023,
vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou, vyé&lenén pozemek p.€. 1738/10 o vyméfe 111 m2.

e Cena obvykla pozemku p.€. 1738/10 o vymére 111 m2 tak dle znaleckého posudku
4727/75/2022 ¢ini 7.104,- K¢ (111*64 KE/m2 = 7.104,- K¢).

Ceska unie sportu, z.s., eviduje ve svém vlastnictvi mj. pozemky :

Parcelni ¢islo 1738/3 LV ¢.1189 vyméra 6 905 m2

Znalecky posudek ¢&. 4728/76/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51, 385 01
Vimperk, ICO: 12319694 stanovil cenu za jeden m2 tohoto pozemku na 64,- K& (znalecky posudek
€. 4728/76/2022 je uveden v pfiloze tohoto materialu).

Parcelni €islo 2108/15 LV €.1189 vymeéra 1 551 m2

Znalecky posudek &. 4729/77/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51, 385 01
Vimperk, ICO: 12319694 stanovil cenu za jeden m2 tohoto pozemku na 63,- Ké (znalecky posudek
€. 4729/77/2022 je uveden v pfiloze tohoto materialu).

Shora uvedené pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky
kraj, Katastralni pracovidté Prachatice, k.u. Stachy na listu vlastnictvi €. 1189.

Ze shora uvedenych pozemk( byly geometrickym planem &. 1619-10/2023 ze dne 23.ledna 2023,
vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou, vy€lenény pozemky:

Parcelni ¢islo  1738/11 vymeéra 18 m2 (vy€lenéno z puvodniho pozemku p.¢. 1738/3)
Parcelni Cislo 2108/34 ~ vyméra 93 m2 (vyclenéno z plvodniho pozemku p.¢. 2108/15)
CELKEM OBA VYCLENENE POZEMKY 111 m2

e Cena obvykla pozemku p.¢€. 1738/11 o vyméie 18 m2 tak dle znaleckého posudku €ini
1.152,- K¢ (18*64 K&/m2 = 1.152,- K¢).

e Cena obvykla pozemku p.¢. 2108/34 o vyméie 93 m2 tak dle znaleckého posudku €ini
5.859,- K¢ (93*63 Ké/m2 = 5.859,- K¢).

= Soucet cen obvyklych p.¢. 1738/11 o vyméie 18m2 a 2108/34 o vyméie 93 m2 tak &ini
7.011,- Ké (1.152,- K¢ + 5.859,- K¢)
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Navrh smény, zdivodnéni smény, uc¢astnici smény, hodnota smény

Shora uvedena drobna sména pozemku je znazornéna na obrazku nize:

Sména pfinese rozSifeni vyméry nami vlastnénych pozemkl, které vyuzivame v zimni sezéné jako
parkovisté. Pfistup na na$ pozemek 1738/3 zUstane zachovan pfes nami vlastnény pozemek p.¢.
1738/4. Pozemek 1738/3 je pro vyuZiti strategicky - podle Uzemniho planu obce Stachy je mozné na
tomto pozemku v pfipadé rekonstrukce umistit horni stanici lanové drahy Zadov-Churanov a tim
prodlouZit jeji trasu. Sména je tedy pro CUS piinosna.
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Uéastnici smény vyplyvaji ze shora uvedeného - jedna se o:
< Strana prvni: Pan Voldfich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy (vlastnik % sméfovanych

pozemku) a Pan Voldfich Lubomir a Voldfichova Anna, Zadov 2, 38473 Stachy (vlastni %
sménovanych pozemkl v SJM)

O sménuji pozemek p.€. 1738/10 o vyméfe 111 m2 vyélenény geometrickym planem ¢.
1619-10/2023 ze dne 23.ledna 2023 vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou ve prospéch
Ceské unie sportu

% Strana druha: Ceska unie sportu, z.s., ICO: 00469548, se sidlem Zatopkova 100/2,
Brfevnov, 169 00 Praha, vedena u Méstského soudu v Praze, Spisova znacka: L 830

o sménuje pozemky p.¢. 1738/11 o vymére 18 m2 a p.¢. 2108/34 o vymére 93 m2
vyélenéné geometrickym planem ¢&. 1619-10/2023 ze dne 23.ledna 2023
vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou ve prospéch strany prvni uvedené shora

Hodnota vzajemné smény

Hodnota vzajemné smény byla stanovena dohodou na 7.011,- K& (jednd se o sménu bez
doplatku.

Prilohy:

= Znalecky posudek €. 4727/75/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51,
385 01 Vimperk, ICO: 12319694

= Znalecky posudek €. 4728/76/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51,
385 01 Vimperk, ICO: 12319694

= Znalecky posudek €. 4729/77/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51,
385 01 Vimperk, ICO: 12319694

= Geometricky plan €. 1619-10/2023 ze dne 23.ledna 2023, vyhotoveny Ing. Lucii Hovorkovou

»  Vypis z katastru nemovitosti — LV 782 (Oldfich + SJM Oldfich/Voldfichova)

Navrh usneseni
41. valna hromada CUS
SCHVALUJE

sménu pozemk(l v k.u. Stachy mezi CUS a panem Voldfichem Lubomirem, Zadov 2, 38473 Stachy
(vlastnik Y2 sménovanych pozemku) a panem Voldfichem Lubomirem a Voldfichovou Annou, Zadov 2,
38473 Stachy (vlastni 2 sménovanych pozemkl v SJM) uvedenou v pisemném podkladu pro jednani
valné hromady, a to za nasledujici podminky:

- Sména bude realizovana bez doplatku

- Na pozemcich p.&. parcelni &islo 1738/11 a parcelni &islo 2108/34 bude ve prospéch CUS,
respektive jakéhokoli dalSiho vlastnika pozemku parcelni Cislo 1738/3, zfizeno vécné
bfemeno pfistupu na pozemek parcelni Cislo 1738/3

ZMOCNUJE

a) Vykonny vybor CUS, aby realizoval schvalenou sménu pozemk v k.U. Stachy mezi CUS a panem
Voldfichem Lubomirem, Zadov 2, 38473 Stachy (vlastnik %2 sménovanych pozemkl) a panem
Voldfichem Lubomirem a Voldfichovou Annou, Zadov 2, 38473 Stachy (vlastni 72 sméhovanych
pozemku v SJM), a zfizeni vécného bfemene pfistupu, tedy zejména, aby zpracoval pfislusnou
smlouvu (pfislusné smlouvy) a ucinil dalSi potfebné pravni a dalSi ukony sméfujici ke sméné a
zfizeni vécného bifemene pfistup na pozemek parcelni Cislo 1738/3;

b) Vykonny vybor CUS, aby v ramci té&chto pravnich a dal$ich ukon( proved! pfipadnou upravu /
zménu specifikace sménovanych pozemkd, a to pouze za pfedpokladu, ze:

e v obdobi od rozhodnuti 41. valné hromady do realizace schvalené smény dojde ke zméné
udaji vedenych o sménou dotéenych pozemcich v katastru nemovitosti, pfipadné v této dobé
se 0 zméné udaju dozvi CUS nebo strana prvni, a souasné

e bude pravné relevantné doloZzeno, Ze Upravou / zménou specifikace pozemkl nedojde
ke sméné pozemkd ve vlastnictvi CUS nad ramec rozhodnuti valné hromady CUS &i v rozporu
s nim

c) statutarni zastupce CUS k podpisu smlouvy (smluv)
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2. Sména pozemkii mezi CUS a vlastniky pozemku 1657/29
v trase lanové drahy Zadov-Churanov

Popis vlastnickych vztaht, ocenéni
Manzelé Cervenkovi:

% Pan Jifi Cervenka, trvale bytem Osek 284, 26762 Komarov a pani Lenka Cervenkova,
trvale bytem Osek 284, 26762 Komarov vlastni v SUM pozemek parcelni &islo 1657/29 o
vymére 2064 m2 (sportovisté a rekreacni plocha), zapsaném na LV ¢. 331.

Shora uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jiho¢esky kraij,
Katastralni pracovisté Prachatice, k.u. Stachy na listu vlastnictvi ¢. 331. Na shora uvedeném
pozemku vaznou nasledujici omezeni:

= Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavky ve vysi 1.650.000,- K& (ve prospéch Sislova Zderika)
= Zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava (ve prospéch Sislova Zderika)

= Zastavni pravo smluvni k zaji$téni pohledavky ve vysi 250.000- K& (ve prospéch Sislova Sandra)

» Zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava (ve prospéch Sislova Sandra)

Znalecky posudek ¢. 4720/68/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51, 385 01

Vimperk, 1CO: 12319694 stanovil cenu za jeden m2 tohoto pozemku na 294,- K& (znalecky
posudek €. 4720/68/2022 je uveden v pfiloze tohoto materialu).

Ze shora uvedeného pozemku byl geometrickym planem ¢&. 1630-61/2023, vyhotovenym Ing. Lucii
Hovorkovou vyc¢lenén jiny pozemek s tim, Zze zbyla vyméra pozemku p.¢. 1657/29 bude ¢&init 1493 m2.
Tento pozemek p.€. 1657/29 nové o vyméire 1493 m2 bude predmétem smény.

e Pro ucely smény byla ale cena sménna dohodnuta nikoli na 294 Ké/m2, jak €ini shora
uvedeny posudek, ale pouze 94 Ké/m2. CUS tedy oproti posudkové cené uspofi
298.600,- K¢. Blize viz. tabulka ,,REKAPITULACE SMENNYCH CEN - SMENA CUS vs.
manz. Cervenkovi“ uvedena nize

Ceska unie sportu, z.s., eviduje ve svém vlastnictvi mj. pozemky:

Parcelni €islo 1723/65 LV €.1189 vyméra 3001 m2
Shora uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj,
Katastralni pracovisté Prachatice, k.u. Stachy na listu vlastnictvi €. 1189.

Znalecky posudek €. 4760/28/2023 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51, 385 01
Vimperk, 1CO: 12319694 stanovil cenu za jeden m2 tohoto pozemku na 529,- K& (znalecky
posudek €. 4760/28/2023 je uveden v pfiloze tohoto materialu).

Ze shora uvedeného pozemku byl geometrickym planem ¢&. 1631-61/2023, vyhotovenym Ing. Lucii
Hovorkovou, vyc&lenén pozemek 1723/70 o vymére 50 m2.

e Cena obvykla pozemku p.¢. 1723/70 o vyméie 50 m2 tak dle znaleckého posudku €ini
26.450,- K¢ (50*529 Ké/m2).

Parcelni €islo 1621/2 LV €.1189 vyméra 2718 m2
Shora uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Prachatice, k.u. Stachy na listu vlastnictvi €. 1189.

Znalecky posudek &. 014005/2023 zhotoveny znalcem Ing. Kamilem Stroblem, Ph.D, Dr. Ed. Benese
153, 342 01 SuSice stanovil cenu obvyklou za cely pozemek 84 260,- K& (znalecky posudek &.
014005/2023 je uveden v pfiloze tohoto materialu, cena za m2 pozemku tedy €ini 31,- K¢).

e Pro u€ely smény byla ale cena sménna dohodnuta nikoli na 84.260.- K& (tj. 31 Ké/m2),
jak ¢éini shora uvedeny posudek, ale na 99.010,- K& (tj. 36,43 K&/m2). CUS tedy ziska
navic 14.750,- K&. Blize viz. tabulka ,,REKAPITULACE SMENNYCH CEN - SMENA CUS
vs. manz. Cervenkovi“ uvedena nize.
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Navrh smény, zdivodnéni smény, uc¢astnici smény, hodnota smény
Situace u pozemku p.¢. 1657/29 a 1621/2

Situace u pozemku p.¢€. 1723/65
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Zdivodnéni smény
CUS se dlouhodobé snazi vykupovat pozemky pod svymi stavbami, lanovymi drahami a sjezdovkami.
V tomto pfipadé doslo k pro CUS vyhodné dohodé& o sméné pozemkd, nebot CUS se stane majitelem
pozemku p.¢. 1657/29 o vyméfe 1493 m2. Vyhoda tkvi v tom, Ze nad timto pozemkem vede trasa
lanové drahy a navic zde stoji i jeden sloup lanové drahy Zadov-Churanov. Oddélena Cast
pavodniho pozemku (nové 1657/69) zlstane manz. Cervenkovym, protoZe pfimo sousedi s jejich
nemovitosti. V budoucnu se dle uzemniho planu obce pocita s posunem trasy lanové drahy vice vlevo
(pfi pohledu odspodu) a tudiz je i toto oddéleni logické a vznikne i do budoucna vyuzitelny pozemek.
Manzelé Cervenkovi souhlasi se sm&nou pozemkd (o prodej zajem neméli), a proto jim byly nabidnuty
zbytné pozemky ve vlastnictvi CUS. Jednalo se o:
= lesni pozemek p.€. 1621/2 — jednd se o pozemek mimo Usek sjezdovych trati a tras lanovych
drah (i planovanych) o vymére 2718 m2. Co se tyka lesniho porostu jeho stafi je 86-96 let,
objem max. 111 m3. V obdobi platnosti minulého planu LHO (2007-2016) byla na pozemku,
provedena tézba (vychovna+profezavky) v objemu cca 30-40 m3, v sou€asném planu LHO
(2017-2026) je na pozemku povolena pouze vychovna tézba v objemu 2 m3.
= gast pozemku p.&. 1723/65 o vyméfe 50 m2 u nemovitosti manzel( Cervenkovych — zde se
jedna o lesni pozemek zbytny pro CUS

Uéastnici smény vyplyvaji ze shora uvedeného — jedna se o:

< Strana prvni: Pan Jifi Cervenka, trvale bytem Osek 284, 26762 Komarov a pani Lenka
Cervenkova, trvale bytem Osek 284, 26762 Komarov (vlastnici pozemku v SJM)

O sménuji pozemek p.¢ 1657/29 o vyméfe 1493 m2, ktery byl vy¢lenén geometrickym
planem ¢. 1630-61/2023, vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou, ve prospéch Ceské
unie sportu

% Strana druha: Ceska unie sportu, z.s., ICO: 00469548, se sidlem Zatopkova 100/2,
Bfevnov, 169 00 Praha, vedena u Méstského soudu v Praze, Spisova znacka: L 830

O sménuje pozemek p.C. 1621/2 o vyméfe 2718 m2 ve prospéch strany prvni
uvedené shora

o sméfuje pozemek p.¢. 1723/70 o vyméie 50 m2 vyélenény geometrickym planem ¢.
1631-61/2023, vyhotovenym Ing. Lucii Hovorkovou ve prospéch strany prvni
uvedené shora

Hodnota vzajemné smény

Hodnota vzajemné smény byla stanovena dohodou sménujicich stran dle nize uvedené
tabulky. Jedna se o sménu s doplatkem CUS ve prospéch manzeli Cervenkovych ve vysi
14.882,- K¢.

REKAPITULACE SMENNYCH CEN - SMENA CUS vs. manz. Cervenkovi

Poznamka: ceny za m? uvedené v tabulce vychazeji z metody vypoctu dle znaleckého posudku a jsou
uvedeny se zaokrouhlenim. Ve vztahu k cené za celou vyméru pozemku jsou tak pouze indikativni.
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" . vymeéra ., . znalecky Posudkovd Smeéna vs.
e m2 CENY do sménné smiouvy i posudek cena K&/m2 posudek
Dohodnuta Dohodnuta cena
m? |sménnd cenav do sménné
K&/m’ smlouvy
U Sporthotelu Olympia, Totodna
1723/70 [Cus 50 529 26 450,00 K¢|pro LA Zadov nepotfebny ANO 529
sména CUS Celd vyméra &ini 2718 m?, Uspora ve
X les, pro LA Zadov prospéch
Cervenkovi . febny Cus
1621/2 |¢us 2718 36,43 99 010,00 k¢|"ePOtTERNY ANO 31
celkem 125 460,00 Ké
Uspora ve
pozemek pod lanovou . .
drahou prospéch
1657/29 |Cervenkovi 1493 94 140 342,00 Ké ANO 294 L
. CUS doplati manZeliim
rozdil | doplatek CUS 14 882,00 K¢ = P ,
Cervenkovym




Prilohy:

Znalecky posudek €. 4720/68/2022 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51,
385 01 Vimperk, ICO: 12319694

Znalecky posudek €. 4760/28/2023 zhotoveny znalcem Evou Petschovou, Pod Homolkou 51,
385 01 Vimperk, ICO: 12319694

Znalecky posudek &. 014005/2023 zhotoveny znalcem Ing. Kamilem Stroblem, Ph.D, Dr. Ed.
Benese 153, 342 01 SusSice

Geometricky plan ¢. 1630-61/2023, vyhotoveny Ing. Lucii Hovorkovou

Geometricky plan ¢. 1631-61/2023, vyhotoveny Ing. Lucii Hovorkovou

Vypis z katastru nemovitosti — LV 331 (manzelé Cervenkovi)

Navrh usneseni

41. valna hromada CUS

SCHVALUJE

sménu pozemkl v k.u. Stachy mezi CUS panem Jifim Cervenkou, trvale bytem Osek 284, 26762
Komarov a pani Lenkou Cervenkovou, trvale bytem Osek 284, 26762 Komarov (pozemek vlastni
v SJM) uvedenou v pisemném podkladu pro jednani valné hromady, a to za nasledujicich podminek:

Sménna smlouva bude uzaviena pouze za predpokladu a az vtom okamziku, kdy na
nemovitostech vlastnénych stranou prvni (SJM Cervenkovi) nebudou vaznout zadna vécna
prava zatézujici nemovitosti zapisovana v ¢asti B1 a C listu vlastnictvi €. 331, tj. bude zde
uveden znak ,bez zapisu*

Sména bude realizovana s doplatkem CUS ve prospéch manzelt Cervenkovych ve vysi
14.882,- K&

ZMOCNUJE

a)

c)

Vykonny vybor CUS, aby realizoval schvalenou sménu pozemka v k.U. Stachy mezi CUS a panem
Jitim Cervenkou, trvale bytem Osek 284, 26762 Komérov a pani Lenkou Cervenkovou, trvale
bytem Osek 284, 26762 Komarov (pozemek vlastni v SUM), tedy zejména, aby zpracoval
pfisludnou smlouvu (pfislusné smlouvy) a ucinil dalSi potfebné pravni a dalSi ukony sméfujici ke
sméné;

Vykonny vybor CUS, aby v ramci t&chto pravnich a dalSich ukond proved! pfipadnou Gpravu /
zménu specifikace sménovanych pozemkd, a to pouze za pfedpokladu, ze:

v obdobi od rozhodnuti 41. valné hromady do realizace schvalené smény dojde ke zméné
udaju vedenych o sménou dotéenych pozemcich v katastru nemovitosti, pfipadné v této dobé
se 0 zméné udaju dozvi CUS nebo strana prvni, a souasné

bude pravné relevantné doloZeno, Ze Upravou / zménou specifikace pozemkl nedojde
ke sméné& pozemkd ve vlastnictvi CUS nad ramec rozhodnuti valné hromady CUS &i v rozporu
s nim

statutarni zastupce CUS k podpisu smlouvy (smluv)
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Cislo polozky:

Znalec:

Obor:

Zadavatel:

Pfedmét:

Cislo vyhotoveni:

Ocenéni provedeno ke dni:

Datum zpracovani:

Pocet stran:

Seznam priloh:

Znalecky posudek

¢.4727/75/2022

Eva Petschova
Pod Homolkou 51, 385 01 Vimperk
1IC0O: 12319694

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ceska unie sportu, z.s.
Zatopkova 100/2
169 00 Praha 6 - Bfevnov

Pozemek p.¢. 1738/1, k.u. Stachy,

obec Stachy, okres Prachatice

1/2

23.11.2022

05.12.2022
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odbornd otdzka zadavatele: _
Podéni znaleckého posudku na pozemek p.¢. 1738/%k.4. Stachy obec Stachy, okres Prachatice se stanovenim
obvyklé a zjisténé ceny pfedmétné nemovitosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti z dlivodu pfevodu.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zdvéru postupu:
Zadavatel posudku pFedloZil informaci o pozemku p.¢. 1738/1, k.u. Stachy.

2. Vviet podkladi

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat:
Cenové udaje obdobnych nemovitosti byly ziskany z realizovanych prodeji.

2. 2. Véet vybranych zdroii dat a jejich popis:

° Informace o pozemku p.&. 1738/1, LV &. 782, k.u. Stachy
° kopie katastralni mapy

e  skuteénosti a vymeéry zjisténé na misté dne 23.11.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat:
Nebylo nutné ovéfovat.

3. Nalez

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat:

Pozemek p.&. 1738/1, zapsany na LV & 782, k.U. Stachy, je ve vlastnictvi:

Voldfich Lubomir Zadov 2, 384 73 Stachy podil - 1/2
SJM VoldFich Lubomir a Voldfichova Anna Zadov 2, 384 73 Stachy podil - 1/2

Popisné informace:
Pozemek p.¢. 1738/1, k.i. Stachy je zeméd&lsky bonitovany pozemek situovany mimo zastavbu osady Zadov.
Predmétny pozemek neni zahrnut do UP Stachy.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Ocenéni nemovitosti se provede podle zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakon(
(zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zékona €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., & 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., £. 228/2014 Sh., ¢.225/2017
Sh., 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., €. 284/2021 Sb. a vyhlasky ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., o provedeni zdkona ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. vyhlagky &. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku,
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivy zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméiji na pfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ci a uréi se porovnanim. Cena obvykla je tedy takova cena,
kterou by bylo mozno v misté a ¢ase dosdhnout mezi gqbroi/olné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po fadném marketingu.

3.3. Vydet sebranych nebo vytvotfenych dat:

P¥i zpracovani ocenéni by na pfedmét posuzovani mélo byt nahlizeno tak, aby byla respektovana zdsada pravidla
,Nejvysiiho a nejlepdiho vyuZiti®.

V rdmci porovnavaci metody se vychdzi jak zrealizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych cen
prostiednictvim realitni inzerce porovnavanych nemovitosti. Jednotlivé obchodni piipady je zapotfebl
dostate¢né presné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti v zdvislosti na kliCovych parametrech. Mezi
dillezité cenotvorné indikatory patii zejména redukce pramene ceny, velikost zahrady a zastavéné plochy obytné
¢asti apod.

4. Posudek

4.1. Popis postupu p¥i analyze dat:

l. Cenaobvykla - § 1awvhl

Pozemek p.¢. 1738/1

Pozemek p.& 1738/1, k.0. Stachy je zemédéisky bonitovany pozemek situovany mimo zdstavbu osady Zadov.
Predmétny pozemek neni zahrnut do UP Stachy.

Pro porovnani pfedmétnych pozemkd vychazim z realizovanych pfevodl obdobnych nemovitosti v k.u. Stachy a
Masakova Lhota vyuzivané pro zemédélskou ginnost.

katastraini uzemi _lokalita vyméra m2 | cenav KE cenavkKézam2 |
Stachy Stachy ' 14 113 900 000 64,00
p.& 1210/4,210/10,
1210/11, 1213/3
Stachy Stachy 138 10 000 72,00
p.&. 246/2 _
Masakova Lhota Masékova | 7699 ' 435 500 57,00
p.¢. 506/13, 526/5, Lhota -
544/5

Pramérnd cena za 1 m2 &ini 64,- K¢
Pozemek p.¢. 1738/1 4867m2 a 64,-K¢/m2 = 311 488,00 K&

Zaokrouhleno = 31149000 K&

Il. Cena zjisténd - § 1c odst. 1 vyhl.

Pozemky p.¢. 1738/1 - § 6 vyhl.

p.c. 1738/1 4 864 m2 BPEJ 93929 & 1,16 K&/m2 = 5642,24 K¢
3m2 BPEJ 94068 & 1,16 K¢/m2 = 3,48 K¢
= 5 645,72 K¢

uprava ceny — pfil.¢. 5.
pol.é. 3.4. zvIa§té chranéné uzemi o -30% - 1693,72 K¢
= 3952,00 K&
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Minimaini cela dle § 6 odst.6 vyhl. &ini 1,- K&/m?2

p.C. 1738/1 4867m2 & 1,-K&é/m2 = 4 867,00 K¢
Pozemek p.¢. 1738/1 - zjisténa cena = 4 870.00 K¢

5. Zaver

Rekapitulace cen nemovitosti:

I. Cena obvykla

Pozemek p.C. 1738/1 311 490,00 K&

Slovy: tFistajedendcttisicityfistadevadesdtkorunéeskych

1l. Cena zjisténa

Pozemek p.¢. 1738/1 4 870,00 K&

Slovy: Ctyfitisiceosmsetsedmdesatkorungeskych

Cena obvykld odpovida hodnoté nemovitosti, za kterou by v sou€asnosti bylo mozno pfedmétnou nemovitost
prodat na trhu s nemovitostmi.

Odména nebo ndhrada nékladd znalce byla sjednana smluvné.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim ministerstva spravedinosti, ¢.j. SPR.
1285/1995 ze dne 10.11.1995 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky dkon
je zapsan pod pofadovym &islem 4727/75/2022 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu naklada uctuji die prilozené likvidace na zakladé dokladu €. 4727/2022.

Prohlatuji, ¥e jsem si jako znalec védoma nasledkd podani nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a obcanského soudniho fadu.

05.12.2022 Petschovd Eva ¢ a0
Pod Homolkou 51/ - \
38501 Vimperk | LR
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MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitini potfeb

)KRES: (CZ0315 Prachatice, 3306 . Data platnd k: 1.10.202
OBEC: 550515 Stachy INFORMACE O PARCELACH
jzemi: 753386 Stach

¢iSLO PARCELY: KN 1738/1
VYMERA[m?]: 4867
KATASTRALNI UZEMI:  Stachy 753386
POVOD PARCELY: Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM o
URCENI VYMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU: orné pida
ZPOSOB OCHRANY: zemédélsky pldni fond, evropsky vyznamné lokalita, chrénéné krajinnd oblast
RIZENT VZNIKU:  Z-9256/2010-306

SEZNAM BPEJ: BPEJ Vyméra[m?] Cena[K¢)
93929 4864 5642 K¢
94068 3 3Ke

Celkové zékladni cena bonitovanych parcel v k.0. je 5 645 K¢
Zékladni cena je urlena podie vyhlaSky 424/2021 Sb., bez kalkulace pfirdzek & srézek podle piiloh této vyhlasky.
Pokud je vyméra bonitnich dilli parcely mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: na LV 782
vnény subjekt, adresa Identifikator Podil
‘nické pravo

ich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy i 580722/1068 1/2
'oldfich Lubomir a Voldfichova Anna 1/2
VoldFich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy 580722/1068
‘oldfichové Anna Zadov 2 38473 Stach 645502/0297
cné préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B (bez zdpisu)
cné prava zat&Zujici nemovitosti v £asti B véetn& souvisejicich Gdajé (bez zdpisu)
znadmky a dalsi obdobné Gdaje (bez zdpisu)
ibyvacf tituly a jiné podklady k zapisu
3 KN 1738/1
nlouva o pfevodu nemovitosti RI# 209/1990 Kupni smlouva ze dne 9.3.1990..
POLVZ:160/1990 Z-16500160/1990-3
3: Voldtich Lubomir a VoldFichové Anna, Zadov 2, 38473 Stachy, RC:580722/1068 , 645502/0297 , SIM
nlouva o pfevodu nemovitosti RI# 208/1990 Darovaci smlouva ze dne 9.3.1990..
POLVZ:160/1990 Z-16500160/1990-3.

Voldfich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy, RC:580722/1068

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastréini pracovi$té Prachatice, kéd: 306
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

W no vst mem MISYS ver.15.57.146748 SW hasp pro VFK verze 6.0 Datum a €as vyhotoveni vypisu: 23.11.2022 12:28:
; i ., . . Vypis vyhotoven za 0,665s, SQLite3 native, ver.3.35.5.1385
Tento vypis md informativni charakter a je uréen pouze pro vnitfni potfebu opravnéného uzivatele dat SPI KN.
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Cislo polozky:

Znalec:

Obor:

Zadavatel:

Pfedmét:

Cislo vyhotoveni:

Ocenéni provedeno ke dni:

Datum zpracovani:

Pocet stran:

Seznam pfiloh:

Znalecky posudek

¢. 4728/76/2022

Eva Petschova
Pod Homolkou 51, 385 01 Vimperk
1ICO: 12319694

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ceska unie sportu, z.s.
Zatopkova 100/2
169 00 Praha 6 - Brevnov

Pozemek p.¢. 1738/3, k.u. Stachy,

obec Stachy, okres Prachatice

1/2

23.11.2022

05.12.2022
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele:
Podani znaleckého posudku na pozemek p.¢. 1738/8,"k.0. Stachy obec Stachy, okres Prachatice se stanovenim
obvyklé a zjiSténé ceny pfedmétné nemovitosti. -

1.2. Ugel znaleckého posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti z diivodu prevodu.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru postupu:
Zadavatel posudku predlozil informaci o pozemku p.¢. 1738/3, k.u. Stachy.

2. Vycet podkladi

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat:
Cenové Udaje obdobnych nemovitosti byly ziskany z realizovanych prodejd.

2. 2. Vycet vybranvych zdroju dat a jejich popis:

° Informace o pozemku p.¢. 1738/3, LV €. 1189, k.u. Stachy
kopie katastralni mapy

skutecnosti a vyméry zjisténé na misté dne 23.11.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat:
Nebylo nutné ovérovat.

3. Nalez

3.1. Popis postupu pti sbéru i tvorbé dat:
Pozemek p.¢. 1738/3, zapsany na LV ¢. 1189, k.u. Stachy, je ve vlastnictvi:
Ceska unie sportu, z.s. Zéatopkova 100/2, 169 00 Praha 6, Bifevnov 00469548

Popisné informace:
Pozemek p.€. 1738/3, k.0. Stachy je zemédélsky bonitovany pozemek situovany mimo zdstavbu osady Zadov.
PFedmétny pozemek neni zahrnut do UP Stachy.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat:

Ocenéni nemovitosti se provede podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu
(zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢.188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sh., ¢. 228/2014 Sb., ¢.225/2017
Sh., 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb. a vyhlagky ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013
Sb., o provedeni zdkona ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhidsky €. 443/2016 Sb. vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky & 488/2020 Sb. a vyhlasky & 424/2021 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku,
nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maiji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérh prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivy zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji na pfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
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kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadFfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Cena obvykla je tedy takova cena,
kterou by bylo moZno v misté a ¢ase dosdhnout mezi dobrovolné prodévajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po fadném marketingu. s
3.3. Vylet sebranych nebo vytvofenych dat:

PFi zpracovani ocenéni by na pfedmét posuzovani mélo byt nahlizeno tak, aby byla respektovana zdsada pravidla
,Nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti“.

V rdmci porovndvaci metody se vychazi jak zrealizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych cen
prostiednictvim realitni inzerce porovnavanych nemovitosti. Jednotlivé obchodni pfipady je zapotfebi
dostatetné pfesné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti v zavislosti na klicovych parametrech. Mezi
dilezité cenotvorné indikatory patfi zejména redukce pramene ceny, velikost zahrady a zastavéné plochy obytné
¢asti apod.

4. Posudek

4.1. Popis postupu p¥i analyze dat:

Il. Cena obvykla - § 1awyhl.

Pozemek p.¢. 1738/3

Pozemek p.¢. 1738/3, k.U. Stachy je zemédélsky bonitovany pozemek situovany mimo zéstavbu osady Zadov.
PFfedmétny pozemek neni zahrnut do UP Stachy.

Pro porovnani pfedmétnych pozemk( vychazim z realizovanych pfevodi obdobnych nemovitosti v k.u. Stachy a
Masdakova Lhota vyuzivané pro zemédélskou ¢innost.

_—— —

katastralni dzemi lokalita vyméra m2 N cena v KC cenavKézam2 |
Stachy Stachy 14 113 900 000 ‘ 64,00
p.¢. 1210/4,210/10,
B 1210/11, 1213/3 a
Stachy : Stachy 138 10 000 72,00
p.&. 246/2
Masdkova Lhota Masdakova 7 699 435 500 57,00
p.¢. 506/13, 526/5, Lhota
544/5 | ) |

Prumérna cena za 1 m2 Cini 64,- K¢

Pozemek p.¢. 1738/3 6905m2 & 64,-K¢/m2 = 441 920,00 K&

Il. Cena zjisténa - § 1c odst. 1 vyhl.

Pozemky p.&. 1738/3 - § 6 vyhl.

p.¢. 1738/3 6905 m2 BPEJ 93929 & 1,16 K&/m2 = 8 009,80 K¢

uprava ceny — pfil.C. 5.

pol.c. 3.4. zvlasté chranéné dzemi o -30% - 2 402,94 K¢
= 5 606,86 K¢

Minimaini cela dle § 6 odst.6 vyhl. ¢ini 1,- K¢/m2

p.¢. 1738/3 6905m2 & 1,-Ké/m2 = 6 905,00 K¢

Zaokrouhleno dle § 50 vyhl. = 6 910,00 K¢

Pozemek p.¢. 1738/3 - zjisténa cena = _6910,00 K¢
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5. Zavér

Rekapitulace cen nemovitosti:

I. Cena obvykla
Pozemek p.¢. 1738/3

441 920,00 K¢

Slovy: Ctyfistactyficetjedentisicdevétsetdvacetkorunéeskych

Il. Cena zjisténd
Pozemek p.¢. 1738/3

6 910,00 K¢

Slovy: Sesttisicdevétsetdesetkorunéeskych

Cena obvykla odpovida hodnoté nemovitosti, za kterou by v sou¢asnosti bylo mozno pfedmétnou nemovitost
prodat na trhu s nemovitostmi.

Odména nebo nahrada nakladd znalce byla sjednana smluvné.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim ministerstva spravedinosti, ¢.j. SPR.
1285/1995 ze dne 10.11.1995 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky tkon
je zapsan pod poradovym Cislem 4728/76/2022 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladl Gétuji dle pfiloZené likvidace na zakladé dokladu ¢. 4728/2022.

Prohlaiuji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkd podani nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

05.12.2022 Petschovd Eva
Pod Homolkou 51
385 01 Vimperk
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MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitini potfebt

KRES: CZ0315 Prachatice, 3306 Data platnd k: 1.10.202
OBEC: 550515 Stachy INFORMACE O PARCELACH
ZEMI: 753386 Stach

CiSLO PARCELY: KN 1738/3
VYMERA[m?]: 6905
KATASTRALNI UZEMI: Stachy 753386
POVOD PARCELY: Katastr nemovitostf (KN)
LIST MAPY: DKM ey
URCENT VYMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  trvaly travni porost
ZPOSOB OCHRANY:  zemédélsky pldni fond, evropsky vyznamné lokalita, chrénéné krajinng oblast
RIZENI VZNIKU:  Z-9256/2010-306
SEZNAM BPEJ: BPEJ Vyméra[m?] Cena[K¢&]
93929 6905 8 009 K¢
Celkova zakladni cena bonitovanych parcel v k.u. je 8 009 K&
Zakladni cena je urtena podle vyhldsky 424/2021 Sb., bez kalkulace pFirdzek &i sraZzek podle pfiloh této vyhlasky.
Pokud je vyméra bonitnich dild parcely mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: na LV 1189

mény subjekt, adresa Identifikator Podil
1ické pravo

| unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, 16900 Praha - Bfevnov 00469548

:né préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v £asti B (bez zdpisu)

1 prava zat&Zujici nemovitosti v &Easti B véetné& souvisejicich adaj
ztahu

yremeno vedeni

nyrské sité - vodovodniho fadu, véetn& vstupu, dle listiny a GP ¢.1385-130/2016

ardvnéni pro

Parcela: KN 1741/3, Parcela: KN st.780 soucasti je:Stachy &.p. 454, rod.dlim , Parcela: KN st.781 soucsti je: bez &p/Ce, jina st.
winnost k

Parcela: KN 1738/3

a Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 25.04.2017. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 05.05.2017 12:28:00. Zapis proveden dne
».2017.

V-1783/2017-3C
i k 05.05.2017 12:28.
yfemeno zFizovani a provozovani vedeni
teni distribuéni soustavy, dle listiny a GP &.1505-897/2019
oravnéni pro
EG.D, a.s., Lidickd 1873/36, 60200 Brno - Cerna Pole, IC: 28085400
winnost k
Parcela: KN 1738/3

a Smiouva o zfizenf vécného bfemene - (platna &. PI- 014330057708/002 ze dne 31.01.2020. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 26.02.2020
1:00. Zapis proveden dne 19.03.2020.

V-647/2020-3C
1l k 26.02.2020 09:30.

mamky a daléf obdobné Gdaje (bez zdpisu)

syvaci tituly a jiné podklady k z&pisu

KN 1738/3
louva kupni ze dne 05.12.2001. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 12.12.2001.
V-2242/2001-3C

Ceska unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, 16900 Praha - Bfevnov, 1¢:00469548

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni GFad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

veno systémem MISYS ver.15.57.146748 SW hasp pro VFK verze 6.0 Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 23.11.2022 12:30:1
. . , \(}'lgis vyhotoven za 0,798s, SQLite3 native, ver.3.35.5.13857
Tento vypis mé informativni charakter a je uréen pouze pro vnitini potfebu oprévnéného uZivatele dat SPI KN.
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Cislo polozky:

Znalec:

Obor:

Zadavatel:

Predmét:

Cislo vyhotoveni:

Ocenéni provedeno ke dni:

Datum zpracovani:

Pocet stran:

Seznam pfiloh:

Znalecky posudek

€. 4729/77/2022

Eva Petschova
Pod Homolkou 51, 385 01 Vimperk
1IC0O: 12319694

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ceska unie sportu, z.s.
Zatopkova 100/2
169 00 Praha 6 - Bifevnov

Pozemek p.€. 2108/15, k.u. Stachy,

obec Stachy, okres Prachatice

1/2

23.11.2022

05.12.2022
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otdzka zadavatele:
Podéni znaleckého posudku na pozemek p.&. 2108/15, k.U. Stachy obec Stachy, okres Prachatice se stanovenim
obvyklé a zjisténé ceny pfedmétné nemovitosti.

1.2. U&el znaleckého posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti z dGvodu pievodu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru postupu:
Zadavatel posudku pfedloZil informaci o pozemku p.¢. 2108/15, k.u. Stachy.

2. Vycet podkladi
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat:
Cenové Udaje obdobnych nemovitosti byly ziskany z realizovanych prodejt.

2. 2. Vyéet vybranych zdrojt dat a jejich popis:

° Informace o pozemku p.¢. 2108/15, LV €. 1189, k.u. Stachy
e  kopie katastraini mapy

e skuteénosti a vyméry zjisténé na misté dne 23.11.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat:
Nebylo nutné ovérovat.

3. Nalez

3.1. Popis postupu pfi shéru & tvorbé dat:
Pozemky p.¢. 2108/15, zapsany na LV ¢. 1189, k.u. Stachy, je ve vlastnictvi:
Ceskd unie sportu, z.z.  Zatopkova 100/2, 169 00 Praha 6 — Bfevnov 00469548

Popisné informace:
Pozemek p.¢. 2108/15, k.. Stachy je ostatni plocha — ostatni komunikace. Pfedmétny pozemek je situovan mimo
zastavbu osady Zadov.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Ocenéni nemovitosti se provede podle zakona ¢ 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakond
(zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zékona €. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.225/2017
Sb., 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb. a vyhlasky ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013
Sb., o provedeni zakona ocerfiovani majetku (ocefiovaci vyhladka) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €.
345/2015 Sh., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb. vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhladky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku,
nebo pfi poskytovan{ stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivy zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméiji na ptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
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kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Cena obvykla je tedy takova cena,
kterou by bylo mozno v misté a &ase dosahnout mezi dobrovolné proddvajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po fadném marketingu. ei

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat:

P¥i zpracovéni ocenéni by na pfedmét posuzovéni mélo byt nahlizeno tak, aby byla respektovana zasada pravidla
,Nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti”.

V rémci porovnavaci metody se vychazi jak zrealizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych cen
prostfednictvim realitni inzerce porovnavanych nemovitosti. Jednotlivé obchodni pfipady je zapotiebi
dostate¢né piesné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti v zavislosti na kli€ovych parametrech. Mezi
dileZité cenotvorné indikdtory patfi zejména redukce pramene ceny, velikost zahrady a zastavéné plochy obytné
Casti apod.

Realiza¢ni, respektive nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti byly s ohledem na dili rozdily upraveny
nasledujicimi korekénimi koeficienty:

K1 — koeficient redukce pramene ceny, Casoveho odstupu

Realizovana nebo nabidkova ¢ena

K2 — koeficient iokality

Koeficient vyjadfuje vhodnost a atraktivitu lokality posuzovanych a porovnavanych pozemku pro rekreacni Gcely
i trvalé bydleni, a to jak v $ir§im pojeti vztahd (umisténi ve vztahu ke stfedu obce), tak v blizkém okoli nemovitosti
a moznosti pfistupu — dopravni obsluznosti nemovitosti.

K3 — koeficient rozlohy pozemku

Koeficient zohledriuje velikost posuzovaného pozemku ve vztahu k velikosti porovnavanych pozemkG. Na trhu
Ize pozorovat nep¥imou zavislost mezi jednotkovou cenou pozemku a jeho celkovou vymérou.

K4 — koeficient moznosti vyufziti a tvaru pozemku.

Koeficient zohledriuje moznost vyuZiti pozemku v ndvaznosti na tzemni plan, svaZitost, vybaveni a pfisludenstvi
pozemku.

4. Posudek

4.1. Popis postupu pfi analyze dat:

l. Cena obvykld - § 1awyhl.

Pozemek p.¢. 2108/15

Pozemek p.¢. 2108/15, k.u. Stachy je ostatni plocha — ostatni komunikace. Pfedmétny pozemek je situovan mimo
zastavbu osady Zadov.

Popis porovnatelnych nemovitosti:

1) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita: Obec Stachy - p.¢. 16/13, k.u. Stachy
kupni cena: 16 250,- K¢
vyméra: 325 m2

cenazalm2: 50,-K¢
druh pozemku: pozemek je mistni komunikace
inZenyrské sité: voda, kanalizace, elektricka
Popis: Pozemek je v zastavbé obce Stachy s moznosti napojeni na inZenyrské sité obce. Pozemek je
zastavén mistni komunikaci.
K1 +-0% | realizovana cena
K2 +-0% | nemovitost je v daném kritériu srovnatelnd
K3 +-0% | nemovitost ma obdobnou vyméru
K4 +0% | nemovitost ma stejné vyuziti
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2) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita: Ubislav - p.&. 311, k.u. Ubislav
kupni cena: 1270 000,- K¢
vyméra: 4015 m2

cenazalm2: 316,-K¢
druh pozemku: Uzemni plan
inzenyrské sité: bez siti

Popis: Pozemek je situovan na okraji zastavby osady Ubislav bez moZnosti napojeni na inzenyrské sité,
bez pfistupu po zpevné&né komunikaci. Dle platného UP Stachy je uréeny pro zastavbu objekty
pro bydleni. -

K1 | +-0% | realizovand cena

K2 +0% | nemovitost je v daném kritériu srovnatelnd

K3 -50% | nemovitost ma niz8i vyméru

K4 -60% | nemovitost ma omezené vyuziti vzhledem k Gcelu, ke kterému je vyuZivan

3) 2zdikov, okr. Prachatice

Lokalita: Masdakova Lhota - p.¢. 876/13, k.U. Masakova Lhota
kupni cena: 2 500 000,- K¢
vymeéra: 6 646 m2

cenazalm2: 376,-K¢

druh pozemku: UGzemni pldn

inZenyrské sité: bez siti

Popis: Pozemek je situovan na okraji zastavby osady Novy Dviir bez moznosti napojeni na inzenyrské
sit&, piistupny po zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Zdikov je uréeny pro zastavbu objekty
pro bydleni.

K1 +-0% | realizovana cena

K2 +-0% | nemovitosti je daném kritériu srovnatelna

K3 -50% | nemovitost ma nizsi vyméru

K4 -60% | nemovitost ma omezené vyuziti vzhledem k tGéelu, ke kterému je vyuzivén

Tabulka cenového porovnani

Cena K¢ vyméra Jednotkova K1 k2 | k3 K4 Upravena jednotkova
m2 cena K¢/m2 _ cena K&/m?2
1 16 250 325 50 1,00 1,00 1,00 1,00 | 50
2 1270 000 4 015 316 1,00 1,00 0,50 0,40 | 63
3 2 500 000 6 646 376 1,00 | 1,00 0,50 | 0,40 75
63

Porovnavaci hodnota posuzované nemovitosti p.¢. 2108/15, k.. Stachy byla stanovena jako soucin vyméry a

stfedni hodnoty upravené jednotkové ceny.
p.¢. 2108/152 1551 m2 & 63,00 K¢/m2 = 97 713,00 K¢

= 97710,00 K¢

Zaokrouhleno

ll. Cena zjisténa - & 1c odst. 1 vyhi.

a) Pozemek p.€. 2131/2 — § 4 odst. 3 vvhi.
Pozemek p.¢. 2108/15, k.U. Stachy je ostatni plocha — ostatni komunikace. Pfedmétny pozemek je situovan mimo

zastavbu osady Zadov. Obec Stachy mé 1 164 obyvatel.

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenovaného okresniho mésta Prachatice — pfil.c. 2, tab.¢. 1
ZCy = 822,- K&/m2
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Upra\_/a zakladnich cen stavebnich pozemki — pFil.¢. 2, tab.¢. 2

| Oznafeni Nazev znaku Hodnota
znaku B - koeficientu |
01 Ill. | Velikost obce B VR B 0,70
02 V. | HospodaFsko-spravni vyznam obce 0,60
(o} VI. | Poloha obce 0,80
O4 II. | Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace) 0,85
| Os fll. | Dopravni obsluinost obce {méstskd, autobusova a Zelezni¢ni doprava) 0,90
Os Il. | Obdanska vybavenost v obci 098 |

ZC = ZCvx01x02x03x04x0s5x%x 06
ZC = 822,- K&/m2 *0,70*0,60*0,80%0,85*0,90*0,98 = 207,00 K&/m2

'ﬂavy zékladnich cen pro pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi — pfil.¢. 3, tab.c. 5

—

Znak - Kvalitativni pasma
P ) Nazev znaku Cislo hodnota
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstviadrah | il -0,25
2 Charakter a zastavénost Uzemi | L 0,05
3 Povrchy - I 0,00
4 | Vlivy ostatni neuvedené I 0,00
| Celkem Pii-9) L 0,30
. 5 ] Komer&ni vyuZiti l D 0,30
Index cenového porovnanit = Psx {1+ Piqa)
I = 0,30x(1,0-0,30) = 0,210
ZCU = ZC x |

ZCU = 207,00 K&/m2 *0,210 = 43,47 KE/m2

Pozemek p.¢. 2108/15 1551 m2 a 43,47 K¢/m2 =
Pozemky p.¢. 2108/15 =

Zaokrouhleno dle § 50 vyhl. =

5. Zaveér

Rekapitulace cen nemovitosti:

1. Cena obvykla

Slovy: devadesatsedmtisicsedmsetdesetkorunéeskych

Il. Cena zjisténa

Pozemek p.¢. 2108/15 =

Slovy: $edesatsedmtisicétyfistadvacetkorunceskych

67 421,97 K&
67 421,97 K¢

67 420,00 K&

Pozemek p.¢. 2108/15 = 7 710,00 K¢

67 420.00 K¢

Cena obvykl odpovid4 hodnoté nemovitosti, za kterou by v soucasnosti bylo mozno pfedmétnou nemovitost

prodat na trhu s nemovitostmi.
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Odména nebo ndhrada nakladud znalce byla sjedndna smluvné.

S

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim ministerstva spravedinosti, C.j. SPR.
1285/1995 ze dne 10.11.1995 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky tkon
je zapsan pod pofadovym cislem 4729/77/2022 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu naklada uétuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu €. 4729/2022.

Prohlaiuji, Ye jsem si jako znalec védoma nasledkd podani nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a obanského soudniho fadu.

05.12.2022 Petschova Eva e CR N
Pod Homolkou 51 /4
385 01 Vimperk /
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MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitfni potfeb

(RES: (CZ0315 Prachatice, 3306 , Data platnd k: 1,10.202
)BEC: 550515 Stachy INFORMACE O PARCELACH
?EMI: 753386 Stach

CGISLO PARCELY: KN 2108/15
VYMERA[m?]: 1551
KATASTRALNI UZEMI: Stachy 753386
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM ey

URCENT VYMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK

DRUH POZEMKU: ostatni plocha
VYUZITI POZEMKU: ostatni komunikace
zPSOB OCHRANY:  evropsky vyznamné lokalita, chrénéné krajinna oblast

RiZENI VZNIKU: Z-9256/2010-306
SEZNAM BPEJ: Parcela nema BPE]

OPRAVNENE OSOBY: na LV 1189

18ny subjekt, adresa Identifikator Podil
ické pravo

unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, 16900 Praha - Bfevnov 00469548

14 préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B (bez zdpisu)

¥ =7

14 prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich Gdajb
tahu

meno cesty
zky v rozsahu daném ob&anskym zékonikem
ravnéni pro
>arcela: KN 1738/9
sinnost k
’arcela: KN 2108/15
! Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziiplatnd, sménna ze dne 07.03.2016. Prévni G&inky zapisu k okamziku 16.03.2016 14:00:00. Zapis
ien dne 14.04.2016.
V-1226/2016-3C
"k 16.03.2016 14:00.
*emeno zFizovani a provozovani vedeni
eni distribuéni soustavy, dle listiny a GP &.1505-897/2019
ravnéni pro
iG.D, a.s., Lidickd 1873/36, 60200 Brno - Cerna Pole, 1C:28085400
zinnost k
arcela: KN 2108/15
1 Smiouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna &. PI- 014330057708/002 ze dne 31.01.2020. Prévni G&inky zdpisu k okamZiku 26.02.2020
:00. Zapis proveden dne 19.03.2020.
V-647/2020-3C
‘k 26.02.2020 09:30.

“4mky a daléi obdobné Gdaje (bez zdpisu)
yvaci tituly a jiné podklady k zéapisu

KN 2108/15

ouva kupni ze dne 05.12.2001. Pravni G&nky vkiadu prava ke dni 12.12.2001.

V-2242/2001-3C

Ceska unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, 16900 Praha - Bfevnov, IC:00469548

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonévé statni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni GFad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Prachatice, k6d: 306
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

eno ystémem MISYS ver.15.57.146748 SW hasp pro VFK verze 6.0 Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 23.11.2022 12:31:2
L, . . V)'lgis vyhotoven za 0,774s, SQLite3 native, ver.3.35.5.13857
Tento vypis mé informativni charakter a je uréen pouze pro vnitini potfebu oprévnéného uZivatele dat SPI KN.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2023 08:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy
Kat.Gzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 782
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SJM Voldtfich Lubomir a Vold¥ichova Anna, Zadov 2, 38473 580722/1068 1/2
Stachy 645502/0297
Vold#ich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy 580722/1068 1/2

SJM = spolecné jméni manzeld

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
1738/1 4867 orna puda chranéna krajinna
oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

LV 782
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 208/1990 Darovaci smlouva ze dne 9.3.1990.

POLVZ:160/1990 Z-16500160/1990-306
Pro: Vold¥ich Lubomir, Zadov 2, 38473 Stachy RC/1C0: 580722/1068
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 209/1990 Kupni smlouva ze dne 9.3.1990.
POLVZ:160/1990 Z-16500160/1990-306
Pro: Vold¥ich Lubomir a Voldfichova Anna, Zadov 2, 38473 Stachy RC/1C0: 580722/1068
645502/0297
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
1738/1 93929 4864
94068 3

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR 100

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kdéd: 306.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2023 08:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec:
Kat.Gzemi: 753386 Stachy

550515 Stachy
List vlastnictvi: 782

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 03.05.2023 08:40:51

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kdéd: 306.
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————

Cislo polozky:

Znalec:

Obor:

Zadavatel:

Predmét:

Cislo vyhotoveni:

Ocenéni provedeno ke dni:

Datum zpracovani:

Pocet stran:

Seznam priloh:

Znalecky posudek

¢. 4720/68/2022

Eva Petschova
Pod Homolkou 51, 385 01 Vimperk
1ICO: 12319694

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Obec Stachy
Stachy &. p. 200
384 73 Stachy

Pozemek p.¢. 1657/29, k.U. Stachy,

obec Stachy, okres Prachatice

1/2

07.11.2022

21.11.2022
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele: .
podani znaleckého posudku na pozemek p.C. 1657/29k.u. Stachy obec Stachy, okres Prachatice se stanovenim
obvyklé a zji$t&né ceny predmétné nemovitosti.

1.2. Ugel znaleckého posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti z dlvodu pievodu.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru postupu:
Zadavatel posudku predloZil &astecny vypis z KN Prachatice, LV &. 331, k.a. Stachy.

2. Vyéet podkladl

2.1. Popis postupu znalce pfi vwbéru zdrojl dat:
Cenové Udaje obdobnych nemovitosti byly ziskany z realizovanych prodeja.

2.2. Wéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

e  Casteny vypis z KN Prachatice, LV €. 331, k.d. Stachy

° kopie katastralni mapy

e  skutetnosti a vyméry zji§téné na misté dne 07.11.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat:
Nebylo nutné ovéfovat.

3. Nalez

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:
Pozemek p.&. 1657/29, zapsany na LV ¢&. 331, k.u. Stachy, je ve vlastnictvi:
sJM Cervenka Jifi a Cervenkova Lenka ¢.p. 284, 267 62 Osek

Popisné informace:

Pozemek p.¢. 1657/29, k.U. Stachy je v KN veden jako ostatni plocha - sportovisté a rekreacni plocha. Dle up
Stachy ke pfedmétny pozemek urcen pro vyuziti jako sportovni plocha a tomuto ucéelu skuteéné slouii. Na
pozemku p.&. 1657/29, k.0. Stachy je postaven sloup, ktery je soulasti lanové drahy v lokalité Zadov.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Ocenéni nemovitosti se provede podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a 0 zmé&né nékterych zakont
(zékon o oceRovani majetku) ve znéni zékona €& 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb.,
¢.188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &.303/2013 Sbh., £. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.225/2017
Sb., 237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., C. 284/2021 Sh. a vyhlasky ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013
Sb., o provedeni zdkona ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaka) ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., vyhlasky €.
345/2015 Sb., vyhldiky &. 53/2016 Sb., vyhldsky €. 443/2016 Sb. vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019
Sb., vyhlagky &. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku,
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivy zvIadtni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméiji na pfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, désledky pfirodnich i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykia cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Cena obvykla je tedy takova cena,
kterou by bylo moZno v misté a ¢ase dosahnout mezi;:q‘gbrovblné proddvajicimi a kupujicimi nezévislymi osobami,
po fadném marketingu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat:

Pti zpracovani ocenéni by na pfedmét posuzovani mélo byt nahlizeno tak, aby byla respektovana zasada pravidla
,Nejvyséiho a nejlepsiho vyuZziti®.

V rdmci porovnavaci metody se vychazi jak zrealizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych cen
prostiednictvim realitni inzerce porovndvanych nemovitosti. Jednotlivé obchodni pEipady je zapotfebi
dostatetné piesné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti v zévislosti na kli€ovych parametrech. Mezi
dilesité cenotvorné indikatory patii zejména redukce pramene ceny, velikost zahrady a zastavéné plochy obytné
Casti apod.

Realizaéni, respektive nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti byly s ohledem na diléi rozdily upraveny
nasledujicimi korekénimi koeficienty:

v

K1 — koeficient redukce pramene ceny, casového odstupu

Realizovana nebo nabidkova cena

K2 — koeficient lokality

Koeficient vyjadiuje vhodnost a atraktivitu lokality posuzovanych a porovnavanych pozemki pro rekrealni ucely
i trvalé bydlent, a to jak v $ir$im pojeti vztahl (umisténi ve vztahu ke stfedu obce), tak v blizkém okoli nemovitosti
a moznosti pfistupu — dopravni obsluznosti nemovitosti.

K3 — koeficient rozlohy pozemku

Koeficient zohledriuje velikost posuzovaného pozemku ve vztahu k velikosti porovndvanych pozemkd. Na trhu
Ize pozorovat nepfimou zavislost mezi jednotkovou cenou pozemku a jeho celkovou vymérou.

K4 — koeficient moznosti vyuzit a tvaru pozemku.

Koeficient zohlediiuje moZnost vyuZiti pozemku v navaznosti na dzemni plan, svazitost, vybaveni a pfisluSenstvi
pozemku.

4, Posudek

4.1. Popis postupu pfi analyze dat:

l. Cenaobvykld - §1avyhl.
Pozemek p.¢. 1657/29

Popis porovnatelnych nemovitosti:

1) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita: Obec Stachy - p.¢. 17/15, k.u. Stachy
kupni cena: 635 000,- K¢
vymeéra: 635 m2

cenazalm2: 1000,- K¢

druh pozemku: Uzemni plan

inzenyrské sité: voda, kanalizace, elektrickd

Popis: Pozemek je v zastavbé obce Stachy s moZnosti napojeni na inZenyrské sité obce, pfistupny po

zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Stachy je uréeny pro zastavbu objekty pro bydleni.

K1 +0% | realizovana cena |
K2 -20% | nemovitost je v lokalité mimo zéstavbu

| K3 | +-0% | nemovitost ma srovnatelnou vymeru
K4 65% | nemovitost ma omezené vyuZiti, je ve svaZitém terénu bez napojeni na inzenyrskych siti |
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2) Stachy, okr.

Prachatice

Lokalita:
kupni cena:
vyméra:
cenazalm2:

druh pozemku:
inzenyrské sité:

Popis:

Obec Stachy - p.&. 165/3, k.u. Stachy

7 540 000,- K¢

6 446 m2 LR

1170,- K¢

uzemni plan

elektricka

Pozemek je situovan v okrajové zastavbé obce Stachy s mo?nosti napojeni na nékteré
inzenyrské sité obce, pfistupny po zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Stachy je uréeny pro
zastavbu objekty pro bydleni.

LKl | +-0% | realizovana cena
K2 -20% | nemovitost je v lokalité mimo zastavbu
K3 +0% | nemovitost ma srovnatelnou vyméru .
y
K4 65% | nemovitost ma omezené vyuZiti, je ve svazitém terénu bez napojenim na inzenyrské sité
y ’ Poj

3) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita:
kupni cena:
vymeéra:
cenazalma2:

druh pozemku:
inZenyrské sité:

Obec Stachy - p.€. 92/1, k.u. Stachy
3 490 000,- K¢

3564 m2

979,- K¢

Uzemni plan

voda, elektricka

Popis: Pozemek je situovan v okrajové zastavbé obce Stachy s moznosti napojeni na vodovodni a
elektrickou sit obce, pFistupny po zpevnéné komunikaci. Dle platneho UP Stachy je urceny pro
o zastavbu objekty pro bydleni. B -
| K1 | +-0% | realizovand cena
K2 | -20% | nemovitost je v lokalité mimo zastavbu
K3 +-0% | nemovitost ma srovnatelnou vyméru
| K4 I -65% | nemovitost ma omezené vyuZiti, je ve svazitém terénu bez napojenim na inZenyrské sité

Tabulka cenového porovnani

‘ Cena K& vymeéra | Jednotkova K1 | K2 K3 | K4 Upravend jednotkové—‘
_ m2 cena Ké/m2 cena K&/m2

1 635 000 635 1000 1,00 0,80 1,00 0,35 280 |

2 7 540 000 6 446 1170 1,00 0,80 1,00 0,35 328 —‘

.l 3 3490 000 3564 979 | 1,00 | 0,80 1,00 0,35 274 |

294 |

Porovnavaci hodnota posuzované nemovitosti p.¢. 1657/29, k.0. Stachy byla stanovena jako soucin vyméry a
stfedni hodnoty upravené jednotkové ceny.

p.¢. 1657/29

Zaokrouhleno

606 816,00 K¢

2064 m2 & 294,00 K&/m2

606 820,00 K<
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Il. Cena zjiténd - § 1c odst. 1 vyhl.

Obsah posudku:
Pozemek p.t. 167/295 Lpe

Pozemek p.&. 1657/29 - § 4 odst. 2 vyhl.

Pozemek p.¢. 1657/29, k.u. Stachy je v KN veden jako ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha. Dle UP
Stachy ke pfedmétny pozemek urten pro vyuziti jako sportovni plocha a tomuto i¢elu skuteéné slouZi. Na
pozemku p.&. 1657/29, k.u. Stachy je postaven sloup, ktery je sou¢asti lanové drahy v lokalité Zadov. Obec Stachy

méa 1 164 obyvatel.

7akladni cena stavebniho pozemku vyjmenovaného okresniho mésta Prachatice — pfil.¢. 2, tab.c. 1
ZCy = 822,- K¢/m2
gprava zékladnich cen stavebnich pozemki — pFil.¢. 2, tab.&. 2

| |

Oznateni N&zev znaku | Hodnota
| znaku koeficientu
(o} Iil. | Velikost obce 0,70 |
| O IV. | Hospodéisko-spravni vyznam obce 0,60
Os VI. | Poloha obce ] 0,80
Os Il. | Technicka infrastruktura v obci {(vodovod, elektfina, plyn, kanalizace) 085 |
Os | . | Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zeleznicni doprava) | 09 |
L Os | Il. | Ob&anska vybavenost v obci _ | o098 |

Z(_: = ZCV;(leoZXOSXO4XOSXO6
ZC = 822,-Ké/m2 *0,70*0,60*0,80*0,85*0,90%0,98 = 207,00 K&/m2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index trhu — pfil.c. 3, tab.C. 1

| Znak Kvalitativni pdsma__ |
Pi Nazev znaku - &slo | hodnota B
1 Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi I ' -0,06 |
2 | Vlastnické vztahy l. -0,03 |
3 Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nemovité véci i 1. 0,08
4 | Vliv pravnich vztah( na prodejnost I, 0,00 |
| 5 | Ostatni neuvedené ] i [ 0,00
Celkem Pi@1-5) -0,01 |
6 Povodriové riziko V. 1,00
7 Vyznam obce - 1,00
.8 Poloha obce - 1,00 |
ﬂ 9 Obg&anskd vybavenost obce I - 1,00 |

Index trhu It = Ps X P7x Pex Pax (1 +Piqs)
Ir = 1,00*1,00,*1,00*1,00*(1 -0,01) = 0,990

Index omezuijicich vlivi pozemku — pFil.¢&. 3, tab.c. 2
[

Znak Kvalitativni pasma |
| P Nazev znaku Cislo Hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku IR 0,00
2 Svazitost pozemku a expozice 1. -0,02
3 Ztizené zakladové podminky lil. 0,00 |
4 Chranénd Uzemi a ochrannd pasma lil. -0,03
5 Omezeni uzivani pozemku I 0,00
6 Ostatni neuvedené I, 0,00 |
| Celkem Pi(s-6) ) | 005

Index omezujicich vlivi pozemku lo = 1 + Piq-6)
lo = 1-0,05 = 0,950
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Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uriené pro stavby garaZi, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje

a pro zemé&d@lstvi — pfil.¢. 3, tab.&. 4

znak Kvalitativni
) B SR . _ pasma
P; Nazev znaku - Cislo | Druh stavby —
h |
1 Druh a Ucel uZiti stavby l. 0,60
2 Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - 1l 0,00
3 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce Il 0,00
| 4 Dopravni dostupnost k hranici pozemku I -0,02
5 Parkovaci moZnosti I 0,02 |
6 Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti V. 0,30 |
7 Vlivy ostatni neuvedené ) i In. 0,00 |
Celkem Pi@-7) B 0,26 B
Index polohy lp = P1x {1+ Piz7)
Ip = 0,60x(1+0,26) = 0,756
I = Ik xloxle
I = 0,990x0,950x0,756 = 0,711
ZCU = ZCx|
ZCU = 207,00 K¢/m2x 0,711 = 147,18 Ké/m2
Pozemek p.¢. 1657/29 2064m2 & 147,18 K&/m2 = 303 779,52 K¢
Zaokrouhleno die § 50 vyhl. = 303 780,00 K¢
5. Zavér
Rekapitulace cen nemovitosti:
I. Cena obvykia
Pozemek p.¢. 1657/29 = 606 820,00 K¢
Slovy: $estset3esttisicosmsetdvacetkorunceskych
Il. Cena zjisténa
Pozemek p.¢. 1657/29 = 303780,00 KE

Slovy: tfistatfitisicesedmsetosmdesatkorunéeskych

Cena obvykla odpovida hodnoté nemovitosti, za kterou by v soutasnosti bylo mozno pfedmé&tnou nemovitost

prodat na trhu s nemovitostmi.
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Odména nebo néhrada nakladd znalce byla sjednana smiuvné.

Znalecka dolozka: e

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim ministerstva spravedinosti, ¢.j. SPR.
1285/1995 ze dne 10.11.1995 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon
je zapséan pod pofadovym &islem 4720/68/2022 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd Gétuji dle pfilozené likvidace na zékladé dokladu &. 4720/2022.

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkii podani nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a obéanského soudniho fadu.

21.11.2022 Petschova Eva y
Pod Homolkou 51
38501 Vimperk |
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Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy

.Gazemi: 753386 Stachy
v kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2022 10:02:00

ffgst-vlastnictvi: 331

56¢ Stachy

(St. = stavebni parcela)

Tlastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil
I;;E;Ecké prévo

Bervenka Ji#i a Cervenkova Lenka, &.p. 284, 26762 Osek 720201/0640

735511/1401
{ = spolecné jméni manzelf
' CASTECNY VYPIS

Vemovitosti

PozemKky
_“__Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

1657/29 2064 ostatni plocha sportovidté a chranéna krajinna

rekreaéni plocha

oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
pozemek urdeny k
plnéni funkei lesa

Vécna

prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B

~ Bez zapisu

yp vztahu

Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajld

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy3i 1.650.000,- K&

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle obé&.z.

Oprdvnéni pro
Sislova Zdeﬁkg, gérodni 1009, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 485528/046

Povinnost k
Parcela: 1657/29

ze dne 21.11.2016. Pravni

0&inky zapisu k okamZiku 21.11.2016 11:26:00. Z4pis proveden dne 15.12.2016.
Vv-4984/2016-306

Pofadi k 21.11.2016 11:26

Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Lis

Oprdvnéni pro
§islova Zdeiika, Narodni 1009, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 485528/046

Povinnost k
Parcela: 1657/29

tina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z.

ze dne 21.11.2016. Pravni

48inky zapisu k okamziku 21.11.2016 11:26:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.

Pofadi k 21.11.2016 11:26

' Zastavni pravo smluvni
k zaji3téni pohledavky ve vydi 250.000,- K&

 NEE—

Oprdvnéni pro
§islova Sandra, Italska 766, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 875820/1474

Povinnost k

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni
Katastralni uf¥ad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovidté Prachati
strana 1

ce,

v-4984/2016-306

ey
sprédvu katastru nemovitosti CR

kéd: 306.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2022 10:02:00

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy
Kat.lUzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 331
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve' dvou diselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1657/29

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.11.2016. Pravni
G&inky z&pisu k okamZiku 21.11.2016 11:27:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.
V-4985/2016-306
Pofadi k 21.11.2016 11:27 //
o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro )
8islova Sandra, Italskid 766, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 875820/1474
Povinnost k al
Parcela: 1657/29
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.11.2016. Pravni
G3inky zapisu k okamZiku 21.11.2016 11:27:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.
V-4985/2016-306
Poradi k 21.11.2016 11:27
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu o
Plomby a upozornéni - Bez zapisu - L
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
>

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.11.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 21.11.2016 11:25:00.
ZApis proveden dne 15.12,2016.
v-4983/2016-306
Pro: Cervenka Ji¥i a Cervenkovad Lenka, &.p. 284, 26762 Osek RC/1C0: 720201/0640 .

73551171401

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Jihodesky kraj, Katastrélni pracovidté Prachatice, kdéd: 306.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2022 10:33:00
Cesky tfad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich udajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovist& Prachatice, kéd: 306.
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Cislo polozky:

Znalec:

Obor:

Zadavatel:

Pfedmét:

Cislo vyhotoveni:

Ocenéni provedeno ke dni:

Datum zpracovani:

Pocet stran:

Seznam pfiloh:

Znalecky posudek

¢. 4760/28/2023

Eva Petschova
Pod Homolkou 51, 385 01 Vimperk
IC0O: 12319694

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Ceska unie sportu, z. s.
Zatopkova 100/2
169 00 Praha 6, Bfevnov

Pozemek p.&. 1723/70, k.u. Stachy,

obec Stachy, okres Prachatice
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odbornd otdzka zadavatele:
Podani znaleckého posudku na pozemek p.&. 1723/70, k.u. Stachy obec Stachy, okres Prachatice se stanovenim
obvyklé a zjisténé ceny pfedmétné nemovitosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti z divodu. pfevodu.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru postupu:
Zadavatel posudku prediozil &asteny vypis z KN Prachatice, LV €. 1189, k.u. Stachy a geometricky plan €. 1631-
61/2023 pro rozdéleni pozemku v k.U. Stachy

2. Vycet podkladl

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:
Cenové tidaje obdobnych nemovitosti byly ziskény z realizovanych prodejd.

2. 2. Vyéet vybranych zdrojd dat a jejich popis:

e  &astedny vypis z KN Prachatice, LV €. 1189, k.u. Stachy

e  geometricky pldn & 1631-61/2023 pro rozdéleni pozemku v k.u. Stachy, vypracovany Geomappingems.r.o.,
Spidrova 47/42, Vimperk dne 23.03.2023

e  kopie katastralni mapy

e  skuteénosti a vyméry zjisténé na misté dne 10.04.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat:
Nebylo nutné ovérovat.

3. Nalez

3.1. Popis postupu pfi shéru &i tvorbé dat:

Pozemek p.&. 1723/65, zného? je oddélen pozemek p.¢. 1723/70, zapsany na LV ¢. 1189, k.4. Stachy, je ve
vlastnictvi:

Ceska unie sportu, z.s. Zatopkova 100/2, 169 00 Praha 6, Bfevnov 00469548

Popisné informace:

Pozemek p.¢. 1723/65, k.U. Stachy je v KN veden jako lesni pozemek. Na pfedmétném pozemku je zfizeno lanové
centrum vyuzivané pro sportovni ¢innost. Cést tohoto pozemku je uzivan jako funkéni celek se stavbou rodinného
domu Zadov &.p. 484 a s pozemky st.p.&. 375/1, p.&. 1723/68 k.u. Stachy. Pfedmétny pozemek je situovan
v lokalité Zadov.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Ocené&ni nemovitosti se provede podle zékona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkonad
(zakon o ocefovani majetku) ve znéni zékona €. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., ¢.225/2017
Sb., 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb. a vyhladky ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., o provedeni zdkona oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
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345/20155bquhﬁ§kyé.53/20165b"vth§ky6.443/2016Sb.vyhﬁékyé.457/2017quvyhﬁékyé.188/2019
Sb., vyhlagky &. 488/2020 Sb., vyhlasky & 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobneho majetku,
nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
PFitom se zva3uji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivy zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozum@ji na pfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaétni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Cena obvykld je tedy takova cena,
kterou by bylo mozno v misté a ¢ase dosdhnout mezi dobrovoiné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,
po Fadném marketingu.

3.3. Vvy&et sebranych nebo vytvofenych dat:

P¥i zpracovani ocenéni by na predmét posuzovani mélo byt nahlizeno tak, aby byla respektovana zdsada pravidla
,Nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti®.

V rdmci porovnavaci metody se vychazi jak z realizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych cen
prostfednictvim realitni inzerce porovnavanych nemovitosti. Jednotlivé obchodni pFipady je zapotiebi
dostateéné piresné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti v zavislosti na kli€ovych parametrech. Mezi
dalesité cenotvorné indikatory pat¥i zejména redukce pramene ceny, velikost zahrady a zastavéné plochy obytné
¢asti apod.

Realiza¢ni, respektive nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti byly s ohledem na diléi rozdily upraveny
nasledujicimi korekénimi koeficienty:

~

K1 — koeficient redukce pramene ceny, ¢asového odstupu

Realizovana nebo nabidkova cena

K2 - koeficient lokality

Koeficient vyjadfuje vhodnost a atraktivitu lokality posuzovanych a porovnavanych pozemki pro rekreacni ucely
i trvalé bydleni, a to jak v 3irSim pojeti vztaht (umisténi ve vztahu ke stfedu obce), tak v blizkém okoli nemovitosti
a moznosti ptistupu — dopravni obsluznosti nemovitosti.

K3 — koeficient rozlohy pozemku

Koeficient zohledfiuje velikost posuzovaného pozemku ve vztahu k velikosti porovnavanych pozemkdi. Na trhu
Ize pozorovat nepfimou zavisiost mezi jednotkovou cenou pozemku a jeho celkovou vymérou.

K4 - koeficient mo#nosti vyuZiti a tvaru pozemku.

Koeficient zohledfiuje moznost vyuZiti pozemku v navaznosti na Gzemni plan, svafitost, vybaveni a prislusenstvi
pozemku.

4. Posudek

4.1. Popis postupu pfi analyze dat:

I. Cena obvykld - § 1awvvhl.
Pozemek p.¢. 1723/70

Popis porovnatelnych nemovitosti:

1) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita: Obec Stachy - p.&. 17/15, k.u. Stachy
kupni cena: 635 000,- K¢é
vymeéra: 635 m2

cenazalm2: 1000, KE
druh pozemku: Uzemni plan
inzenyrské sité: voda, kanalizace, elektricka
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Popis: Pozemek je v zastavbé obce Stachy s moznosti napojeni na inzenyrské sité obce, pFistupny po
zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Stachy je uréeny pro zéstavbu objekty pro bydleni.
[ K1 +-0% | realizovana cena g
K2 -10% | nemovitost je v lokalité mimo zastavbu
K3 -30% | nemovitost ma niz3i vyméru
K4 | -20% | nemovitost ma omezené vyuZiti, bez napojeni na inZenyrské sité

2) Stachy, okr. Prachatice

Lokalita:
kupni cena:
vyméra:
cenazalma2:

druh pozemku:
inzenyrské sité:

Obec Stachy - p.&. 165/3, k.u. Stachy
7 540 000,- K¢

6 446 m2

1170,- K¢

uzemni plan

elektricka

Popis: Pozemek je situovan v okrajové zdstavbé obce Stachy s moznostinapojeni na nékteré
infenyrské sité obce, pfistupny po zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Stachy je urleny pro
zistavbu objekty pro bydleni. -

K1 | +-0% | realizovana cena '
K2 -10% | nemovitost je v lokalité mimo zastavbu

K3 -30% | nemovitost ma niZsi vyméru N
K4 | -20% | nemovitost md omezené vyuZiti, bez napojeni na inZenyrské sité

3) Stachy, okr

. Prachatice

Lokalita:
kupni cena:
vymeéra:
cenazalma2:

druh pozemku:
inzenyrskeé sité:

Obec Stachy - p.&. 92/1, k.u. Stachy
3490 000,- K¢

3564 m2

979,- K¢

lzemni plan

voda, elektricka

Popis: Pozemek je situovan v okrajové zastavbé obce Stachy s moznosti napojeni na vodovodni a
elektrickou sit obce, pFistupny po zpevnéné komunikaci. Dle platného UP Stachy je uréeny pro
zéstavbu objekty pro bydleni.

K1 +-0% | realizovana cena ]
K2 -10%- | nemovitost je v lokalité mimo zastavbu

K3 -30% | nemovitost ma niz$i vyméru

K4 20% | nemovitost ma omezené vyufiti, bez napojeni na inZenyrské sité

Tabulka cenového porovnéni

r Cenaké | vymeéra Jednotkova K1 K2 K3 K4 Upravena jednotkovﬂ
m2 cena Ké/m2 cena K¢&/m?2
1 635 000 635 1000 | 1,00 0,90 0,70 0,80 504
2 7 540 000 6 446 1170 1,00 0,90 | 0,70 0,80 590
3 3 490 000 3564 979 1,00 0,90 | 0,70 0,80 493
529

Porovnavaci hodnota posuzované nemovitosti p.¢. 1723/70, k.d. Stachy byla stanovena jako soulin vyméry a
stfedni hodnoty upravené jednotkové ceny.
p.€. 1723/70

50m2 & 529,00 K¢/m2 = 26 450,00 K&
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II. Cena zjiténa - § 1c odst. 1 vyhl.

Obsah posudku:
Pozemek p.&. 1723/70

Pozemek p.&. 1723/70 - § 4 odst. 2 vyhl.

Pozemek p.&. 1723/70, k.U. Stachy je v KN veden jako lesni pozemek. Na pfedmétném pozemku je zfizeno lanové
centrum vyuzivané pro sportovni Cinnost. Cast tohoto pozemku je uZivan jako funkéni celek se stavbou rodinného
domu Zadov &.p. 484 a s pozemky st.p.t. 375/1, p.C. 1723/68 k.U. Stachy. Pfedmétny pozemek je situovan
v lokalité Zadov. Obec Stachy md 1 126 obyvatel.

74kladn{ cena stavebniho pozemku vyjmenovaného okresniho mésta Prachatice — pfil.&. 2, tab.C. 1
ZCy = 1 067,- K¢/m2

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemku — pfil.C. 2, tab.¢. 2
T

Oznadeni Ndzev znaku | Hodnota
znaku koeficientu |

0: | Mil. | Velikost obce 0,70

02 IV. | Hospodaf#sko-spravni vyznam obce 0,60

Os Vi. | Poloha obce 080 |

Os II. | Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace) 0,85 ]

Os lll. | Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zeleznién{ doprava) 0,90 i

Os ll. | Obéanska vybavenost v obci . ) 0,98 |

Z_C = ZCyx01x02x03x04x0sx0s
ZC = 1067,- K&m2 *0,70*0,60*0,80*0,85%0,90%0,98 = 269,00 K¢/m2

Vypodet indexu cenového porovndni
index trhu — pfFil.¢. 3, tab.c. 1

Znak | Kvalitativni pdsma
Pi Néazev znaku gislo | hodnota
1 Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi I, 0,00
2 Vlastnické vztahy IV 0,00 |
3 Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nemovité veci Il 0,08
4 Vliv pravnich vztah(l na prodejnost Il 0,00 |
5 | Ostatni neuvedené N 1. 0,00
Celkem Pi1-5) ) 0,08 |
6 | Povodriové riziko LIV 1,00
7 Vyznam obce - 1,00 |
8 Poloha obce - 1,00
9 Obé&anska vybavenost obce - ‘ 1,00

fndex trhu It = Ps X P7xPsx Pax {1+ Pi(5)
tr = 1,00*1,00,%1,00%1,00%(1 + 0,08) = 1,080

Index omezuijicich vlivii pozemku — pfil.¢. 3, tab.&. 2

" Znak I Kvalitativni pdsma J
Pi Nazev znaku | &slo | Hodnota
1 Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku Il 0,00
2 SvaZitost pozemku a expozice V. 0,00
3 Ztizené zakladové podminky 1il. 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochrannd pasma M. -0,03
5 Omezeni uZivani pozemku | 0,00
6 | Ostatni neuvedené B i 0,00
Celkem Pi(1-6) -0,03

index omezujicich vlivi pozemku lo = 1+ Pii-6)
lo = 1-0,03 = 0,970
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index polohy pro pozemky zastavéné nebo uriené pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby

pro obchod a administrativu — pfil.€. 3,tab.£. 3
Znak Kvalitativn{
pasma
P; N&zev znaku Cislo Druh stavby —
g
1 Druh a uéel uziti stavby 1. 0,85
2 Pievaiujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi il 0,05
3 Poloha pozemku v obci V. 0,07
4 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci I 0,00
5 Obtanska vybavenost v okoli pozemku 1. 0,00
6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. 0,00
7 Osobni hromadna doprava 1l 0,00
8 Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti il 0,00
9 Obyvatelstvo 1. 0,00
10 Nezaméstnanost i 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené I. 0,00
Celkem Pi2-11) 0,12

Index polohy lp = P1x {1+ Pip1y)
lp = 0,85x(1+0,12) = 0,952

| = lkxloxle

| = 1,080x0,970x0,952 = 0,997

ZCU = ZCx|

ZCU = 269,00 K&/m2x 0,997 = 268,19 Ké/m2

Pozemek p.¢. 1723/70 50m2 & 268,19 K¢/m2 = 13 409,50 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 vyhl. = 13 410,00 K&
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7
5. Zavér
Rekapitulace cen nemovitosti:
1. Cena obvyklad
Pozemek p.¢. 1723/70 = 26 450,00 K&

Slovy: dvacetgesttisicétyfistapadesatkorunceskych

Il. Cena zjiSténd

Pozemek p.&. 1723/70 13 410,00 K&

Slovy: tfinacttisicétyfistadesetkorunceskych

Cena obvykla odpovida hodnoté nemovitosti, za kterou by v souéasnosti bylo moino pfedmétnou nemovitost
prodat na trhu s nemovitostmi.

Odmé&na nebo nahrada naklad znalce byla sjednana smluvné.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim ministerstva spravedlnosti, €.j. SPR.
1285/1995 ze dne 10.11.1995 pro zakladn{ obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon
je zapsan pod pofadovym Cislem 4760/18/2023 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd détuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu ¢. 4760/2023.

Prohladuji, ze jsem si jako znalec védoma nasledk(i podani nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

1) L
U
L //
27.04.2023 Petschova Eva
Pod Homolkou 51
385 01 Vimperk
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.11.2022 10:00:00

Myhotoveno_beZﬂplatné-déIkO\g?m_pﬂstupempraéée#Spféva~majetkuréJn;CJ-2~2~1-1-93093050«pro-AQbachtachyﬂ
Okres: CZ0315 Prachatice Obeéc: 550515 Stachy
Gzemi: 753386 Stachy

vV kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach
Z;;fnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

astnické prévo
Ceské unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, Bfevnov, 16900 00469548

List vlastnictvi: 1189
(St. = stavebni parcela)

Praha 6
CASTECNY VYPIS
emovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
1723/65 3001 lesni pozemek chranéna krajinna
oblast, evropsky

vyznamna lokalita,
pozemek urdeny k
! plnéni funkeci lesa

Vdcna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v d4sti B - Bez zapisu

yécna prava zat&Zujici nemovitosti v tasti B vietnd souvisejicich udajd

p vztahu

Vécné bfemeno z¥izovani a provozovéni vedeni
za¥izeni distribuéni soustavy, dle listiny a GP &.1504-892/2019
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Gerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1723/65

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna &.PI-014330057707/001
25.02:2020. Pravni audinky zapisu k okamZiku 10.03.2020 09:30:00. Zapis proveden

dne 03.04.2020.

ze dne

v-884/2020-306
Poradi k 10.03.2020 09:30
)

Poznémky a dal3i obdobné udaje

/P vztahu

Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 1189

mby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
ze dne 09.09.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 28.11.2013.

Smlouva sménna
v-2804/2013-306

Pro: 8eska unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, Bfevnov, 16900 Praha RC/ICO: 00469548
6

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovist& Prachatice, kéd: 306.
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Ing. Kamil STROBL, Ph.D., Dr. Ed. Benese 153, 342 01 Susice
E-mail:strobl@stroblovi.eu, mobil.: + 420 724 173 408, www.stroblovi.eu
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0.1 Seznam priloh

Piiloha ¢. 1 Vypis zKN ze dne 05. 03. 2023, k.0. Stachy, LV 1189, 3 stran
parc. ¢. 1621/2 a orto mapa parc. €. 1621/2 Y
Prtiloha ¢. 2 Vypis z KN ze dne 05. 03. 2023 k.u. Stachy, LV 884 3 stran
parc. ¢. 1724/1 a orto mapa parc. ¢. 1724/1 Y
Priloha €. 3 Uzemni plan obce Stachy 1 strana
Pfiloha ¢. 4 Situace $irSich vztahti 1 strana
Piiloha ¢. 5 Fotografie z mistniho Setfeni ze dne 05. 03. 2023 1 strana
Celkem 9 stran
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Zjisténi ceny nemovitosti pozemku parc. ¢. 1621/2 lesni pozemek o vyméfe 2.718 m?, na LV
1189, pozemku parc. &. 1724/1 lesni pozemek o vyméie 3.134 m? na LV 884, vie v k.u.
Stachy, obec Stachy, okres Prachatice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice, JihoCesky kraj.

1.2 Ué&el znaleckého posudku

Zjisténi ceny pro uéely ,,Stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé a ceny zjiSténé.

1.3 SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Udaje a informace potfebné pro vyhotoveni posudku piedal zadavatel posudku, ktery
zodpoveédel 1 otazky kladené znalcem a déle daje zjisténé pii mistni Setieni.

Zpracovani vypoctové ¢asti posudku bylo provedeno v programu Nem Expres a MS Excel.
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2. Vycet podkladu

2.1 Popis postupu znalce p¥i vvbéru zdroju dat

Kupni smlouvy byl ziskany dalkovym pfistupem v KN do sbirky listin a jsou ulozeny
v archivu znalce.

Ocenéni nemovitosti je provedeno pifimym porovnanim na zdkladé primérné jednotkové
srovnavaci ceny.

2.1.1 Literatura

[1] Vyhléaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. , vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. , ¢. 188/2019 Sb.,
¢. 488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. kterou se provadi n€ktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

[2] Zakon €. 151/1997 Sb., O ocenovani majetku v aktudlnim znéni v¢. novely ¢.
237/2020 Sb. a ¢. 36/2021 Sb.

[3] Bradac A., Teorie oceniovani nemovitosti, VI. Piepracované a doplnéné vydani, Brno
2004, CERM.

[4] Bradac A., Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, 1. vydani, Brno 2016, CERM.

[5] CSN 73 4301 ,,Obytné budovy*, platna od 01.01.1969.

[6] CSN 73 4055 ,,Vypodet obestavéného prostoru.

[7] Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech.

[8] Vyhlaska €. 503/2020 Sb. Vyhlaska o vykonu znalecké ¢innosti.

[9] Vzor znaleckého posudku vydany Ministerstvem spravedlnosti dne 29. 01. 2021

[10]Cesk4 komora odhadcti majetku, profesni sdruzeni znalcti a odhadct, z.s., Metodicky
pokyn pro trzni i netrzni oceflovani nemovitych véci, aktualizace 2016.

[11] Standardy ocetiovani Statniho pozemkového tradu aktualizace 2021.

2.1.2 Data

Kupni smlouvy byl ziskany dalkovym pfistupem v KN do sbirky listin a jsou ulozeny
v archivu znalce.

Ocenéni nemovitosti je provedeno pfimym porovnanim na zdkladé primérné jednotkové
srovnavaci ceny.

Pro ur¢eni ceny Obvyklou cenou byl pouzito Pfimého porovnani, kdy se porovnavaci hodnota
hled4 porovnanim oceniované véci nemovité s konkrétnimi referencnimi vzorky, u kterych je
znama prodejni cena.

Znalec vybral z dostupnych sjednanych prodeji pro stanoveni porovnavaci hodnoty
ocenované¢ho majetku hodnoty z realizovanych, sjednanych kupnich smluv, sjednanych cen,
které¢ jsou k dispozici v KN, sbirce listin, uzavienych vroce 2022 a 2023 u obdobnych
pozemku s obdobnym funkénim vyuzitim — lesni pozemky.
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Kupni smlouvy

Do zakladniho vybéru znalec stanovil 5 vzorkt lesnich pozemki. Jedné se o pozemky v dané
lokalité u kterych se uskutecnil prodej podzim 2022 az 02/2023. Je patrné ze vzhledem
k situaci, kdy je maly prodej lesnich pozemkd, je znacny cenovy rozptyl jednotkovych cen. u
Pro stanoveni jednotkové ceny znalec vybral 3 vzorky v rozmezi 29 K¢/n2 az 38 K&/m?2 , kde
je patrny maly rozptyl jednotkové ceny do standardnich £20%.

1)

2)

3)

4)

5)

2.2

Rizeni V-4423/2022-306, Listina: Smlouva kupni ¢.54/2022 ze dne 15.12.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 19.12.2022 10:00:00. Zapis proveden dne 10.01.2023.

Lesni pozemek parc. ¢. 1398/15 nedaleko ocetiovanych pozemk, k.u. Stachy, obec
Stachy, ¢ast Kusov vyméra 16.046 m? LV 1817. Cca 200 m od pozemku parc. &.
1621/2.

Realizovana cena 615.000,- K¢&, cena za m? 38 K¢&/m?.

Rizeni V-3692/2022-306, Listina: Smlouva kupni ze dne 17.10.2022. Pravni u¢inky
zéapisu k okamziku 24.10.2022 09:30:00. Zapis proveden dne 15.11.2022.

Lesni pozemek parc. &. 26/3 cca Skm, k.. Javornik, obec Vacov, vyméra 20.831 m?,
LV 350.

Realizovana cena 886.000,- K¢&, cena za m? 29 K¢&/m?.

Rizeni V-3682/2022-306, Listina: Smlouva kupni &. 2210161787 ze dne 20.10.2022.
Pravni ucCinky zépisu k okamziku 21.10.2022 09:22:49. Zapis proveden dne
15.11.2022.

Lesni pozemek parc. €. 1895 nedaleko ocenovanych pozemkii — u Popelné cca 2km,
k.a. Stachy, obec Stachy, vyméra 25.229 m?, LV 1809.

Realizovana cena 886.000,- K¢&, cena za m? 35 K&/m?.

Rizeni V-4487/2022-306, Listina: Smlouva kupni ze dne 21.11.2022. Pravni téinky
zapisu k okamziku 22.12.2022 09:44:33. Zapis proveden dne 13.01.2023.

Lesni pozemek parc. &. 434/2, obec Ckyné, k.i. On3ovice u Ckyné, vyméra 4899 m?,
LV 1351. Cca 15 km.

Realizovana cena 100.000,- K¢&, cena za m? 20 K&/m?.

Rizeni V-363/2023-306, Listina: Smlouva kupni & 2301231139 ze dne 31.01.2023.
Pravni ulinky zépisu k okamziku 01.02.2023 09:21:00. Zapis proveden dne
23.02.2023.

Lesni pozemek parc. &. 434/2, obec Stachy, k.. Ubislav, vyméra 15.841 m?, LV 1149.
blizka lokalita.

Realizovana cena 302.000,- K¢&, cena za m? 19 K&/m?.

Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze data cen jsou z oceniovaci vyhlasky vyhlasek a ze sjednanych
smluv, jsou data vérohodna.
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3. Nalez

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

3.1.1 Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka mistniho Setieni byla provedena dne 05. 03. 2023.

3.1.2 Dokumentace a podklady pro vypracovani posudku

- Prohlidka nemovitosti pfi pouZziti pomicek: svinovaci ocelovy 5 m, pasmo 10 m,
laserovy dalkomér BOSH.
- Vypis zKN ze dne 05. 03. 2023, k.0. Stachy, LV 1189, parc. ¢. 1621/2 a orto mapa

parc. ¢. 1621/2

- Vypis z KN ze dne 05. 03. 2023 k.u. Stachy, LV 884 parc. ¢. 1724/1 a
orto mapa parc. €. 1724/1

- Uzemni plan obce Stachy

- Situace Sirsich vztaht

- Fotografie z mistniho Setfeni ze dne 05. 03. 2023

3.1.3 Vlastnické a evidencni udaje o nemovitosti

Nazev predmétu ocenéni:

k.a. Stachy, parc. €. 1621/2, parc. ¢. 1724/1

Adresa predmétu ocenéni: Stachy
384 73 Stachy

LV: 1189

Kraj: JihoCesky
Okres: Prachatice
Obec: Stachy
Katastralni uzemi: Stachy

Pocet obyvatel: 1126

Vlastnik pozemku LV 1189
Parc. ¢. 1621/2, k.. Stachy, obec Stachy 169 00 Praha 6, LV: 1189, podil 1/1

Ceska unie sportu z.s., Zatopkova 100/2,

Vlastnik pozemku LV 884
Parc. ¢. 1724/1, k.a. Stachy, obec Stachy Vimperk, LV: 884, podil 1/ 1

Jaroslava Valdecka, Celakovského 351/14, 385 01
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3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

3.2.1 Zpusob ocenéni

PRIME POROVNANI

Pro urceni ceny Obvyklou cenou byl pouzito Ptimého porovnéni, kdy se porovnavaci hodnota
hled4 porovnanim oceniované véci nemovité s konkrétnimi referencnimi vzorky, u kterych je
znama prodejni cena ,,Cena Obvykla“ nebo cena nabizena v ramci inzerce ,,Trzni Hodnota®.

CENA ZJISTENA
Pouzity ocefiovaci predpis :

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni v¢. novely 237/2020 Sb.

¢. 36/2021 Sb.

a
O ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb.,

O O

.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb. ¢. 457/2017, ¢. 188/2019 Sb. ,

O« O

. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb. podle stavu ke dni 05. 03. 2023

Podle zdkona Ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni novely €. 237/2020 Sb. a
¢. 36/2021 Sb. podle §2 Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Prfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro
neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Eastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Podle vyhlagky & 337/2022 Sb.

§1a

Uréeni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér tdaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti na zakladé kritérii podle
druhu prfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu tdaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétt ocenéni s udaji o oceriovaném predmétu ocenéni,

c) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vy$i ceny, urceni rozdili parametri mezi
oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,
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d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedmétu ocenéni od predmétu oceriovanych jejich korekci,
pricemz odchylka zplsobena korekci musi byt radné odivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné zduvodnéného pripadného
vylouéeni odlehlych Gdaji a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy, které byly pro
zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b
Uréeni trzni hodnoty
(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, které se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsobu oceriovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PrFi uréeni trzni hodnoty pfedmétu

ocenéni se zohledriuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k mozZnosti jeho nejvy$siho a nejlepSiho
vyuZziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni, véetné pouZiti
Jjednotlivych zplsobt oceriovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

§1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjistéena. Pripadné rozdily v
ocenéni je tfeba nalezité oddvodnit.

3.3 Vvcet sebranvch nebo vytvorenych dat

3.3.1 Celkovy popis nemovitosti

k.a. Stachy. obec Stachy

Obec Stachy se nachdzi v okrese Prachatice, kraj JihoCesky. Lezi zhruba 10 km
severozapadné od Vimperka, 26 km sz. od Prachatic a 60 km zsz. od Ceskych Bud¢jovic. Zije
zde pfiblizn¢ 1 100 obyvatel.

V obci je zdkladni obcansky vybavenost — obchod s potravinami, hospoda, autobusova
zastavka. Je zde zavedena elektiina, voda a kanalizace.

Ocenované pozemky se nachazi mimo samotnou obec Stachy a to v turisticky vyhledavaném
arealu Zadov — Churanov. Pristup k pozemktiim, do dané lokality je po asfaltové silnici cca 5
km od obce Stachy na jihozapad.

V lokalité neni Zadné obcanska vybavenost kromé hotelll, pensiont.

Jedna se o oblast chranéné krajinné oblasti, evropsky vyznamna lokalita CHKO Sumava.

Pozemek parc. €. 1621/2 lesni pozemek — velice svazity az piikry pozemek mezi loukami —
sjezdovkami. Pozemek neudrzovany, zarostly smrky. Kolem pozemku vede lanova draha.

Typ lesniho pozemku a lesniho porostu prevzat UHUL
https://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html
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Pozemek parc. ¢. 1724/1 lesni pozemek — mirné svazity pozemek se vzrostlymi smrky.
Vycistény. Navazujici na mistni hotel. Pfistup po asfaltové mistni ucelové komunikaci.
Vzhledem k poloze moznost napojeni na elektfinu, vodu.

Typ lesniho pozemku a lesniho porostu prevzat UHUL
https://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html

Oba pozemky jsou mimo zastavitelné tzemi obce, nejsou urceny k zastavéni a slouzi pro
plnéni funkce lesa.
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4. Posudek

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Kupni smlouvy byl ziskdny dalkovym pftistupem v KN do sbirky listin a jsou ulozeny
v archivu znalce.

Ocenéni nemovitosti je provedeno pifimym porovnanim na zdkladé primérné jednotkové
srovnavaci ceny.

Pro urceni ceny Obvyklou cenou byl pouzito Pfimého porovnéni, kdy se porovnavaci hodnota
hleda porovnanim ocenované véci nemovité s konkrétnimi referencnimi vzorky, u kterych je
znama prodejni cena.

Znalec vybral zdostupnych sjednanych prodeji pro stanoveni porovndvaci hodnoty
ocenovaného majetku hodnoty z realizovanych, sjednanych kupnich smluv, sjednanych cen,
které jsou k dispozici v KN, sbirce listin, uzavienych vroce 2022-2023 u obdobnych
pozemktl s obdobnym funk¢énim vyuzitim lesni pozemky s lesnim porostem.

4.2 Obvykla cena

Predmét Ocenéni

Podrobny Popis viz. odst. 3.3

133
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4.2.2 Statické zpracovani a vyhodnoceni dat o cendch srovnatelnych

nemovitosti

Objekt ¢. i 1 2 3
Cena K¢ 615 000 600 000 886 000
korekce - 1,00 1,00 1,00
Cena x koeficient CP K¢ 615 000 600 000 886 000
Vyméra nemovitosti ZP m? 16 046,00 20 831,00 25 229,00
Jednotkova cena
nemovitosti JTCs; = K¢ / m? 38,33 28,80 35,12
CP/PP
Standardni jednotkova cena
nemovitosti srovnavaci K&/ m? 38,33 28,80 35,12
SITCs1 =JTC/1
V4aha informace - 1,00 1,00 1,00
Vaha informace x SJTCsi K¢ / m? 38,33 28,80 35,12
Statistické vyhodnoceni po zaokrouhleni na
celé koruny
Pocet hodnot celkem ¢ ks 3
Pocet hodnot pouzitych n ks 3
Minimum pouzitych hodnot SJTCmin K&/ m? 28,80
Vazeny priamér pouZitych hodnot SITCprim K&/ m? 34,00
Maximum pouzitych hodnot SJTCmax K&/ m? 38,00
Stfedni odchylka - smérodatna odchylka nahodného vybéru s K&/ m? 4,85
Primér minus smérodatna odchylka SJITCg K&/ m? 29,15
Pramér plus smérodatnéd odchylka SITC+s K&/ m? 38,85
Aritmeticky pramér vSech pouzitych SJTCs;i K&/ m? 34,00
Ocenovany pozemek
Poloha pozemku Stachy
Popis pozemku
Koeficienty pro tpravu ceny

1 | ucel uziti 1,00

2 | poloha 1,00

3 | poloha v obci 1,00

4 | vybavenost 1,00

5 | velikost 0,90 mensi pozemky

6 | komer¢ni vyuziti 1,00

7 | nazor znalce 1,00
Celkova uprava ceny 0,90
Upravena j.c. K¢/m? 31,00
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4.2.3 Stanoveni ceny Obvyklé

Rekapitulace celkova Ocenované pozemky Obvykli cena

Pozemek parc. , . vorr | v x Priméma Celkem Celkem Celkem

& ka.| LV Zpuasob vyuziti | Vymeéra /m2/ Jc. K/ min. max.

/Ké&/m2/ Cena /K¢/ | Cena /K¢/

1621/2 Stachy | 1189 | lesni pozemek v¢. lesa 2718 31 84 258 70 451 92 956

1724/1 Stachy | 884 | lesni pozemek v¢. lesa 3134 31 97 154 81233 107 183
3134 Celkem 181 412 K¢ 151 684 K¢ 200 138 K¢
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4.3 Cena Zjisténa

Nazev predmétu ocenéni:

k.G. Stachy, parc. €. 1621/2, parc. ¢. 1724/1

Adresa predmétu ocenéni: Stachy
384 73 Stachy

LV: 1189

Kraj: JihoCesky
Okres: Prachatice
Obec: Stachy
Katastralni uzemi: Stachy

Pocet obyvatel: 1126

4.3.1 Pozemek parc. ¢. 1621/2 lesni pozemek

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle §

7

Vypocet upravy zakladni ceny

- priloha ¢. 7

Lesy ve zvlasté chranénych izemich -20 %

Celkova tuprava ceny:

-20 %

, ;o Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni Cislo| SLT (m2] (K&/m2] %] UC [K¢/m2] K&
lesni pozemek 1621/2 7K2 2718 3,44 20,00 2,75 7 474,50
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 2 718 m? 7 474,50
Pozemek parc. ¢. 1621/2 lesni pozemek - zjiSténa cena celkem = 7 474,50 K¢
4.3.2 Lesni porost na pozemku parc. ¢. 1621/2
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpuisobem: § 45
Nazev

Vyméra | Staii |Zakme-| Bonita | Zastou- |Jednotkova cena| Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let] | néni peni [K&/m?] cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1621/2

2700,00 | 96 | 800 | 30 | 90% | 45,30 | 32,62 | 88074,00
(KL) javor klen-Acer pseudoplatanus na pozemku p.¢.: 1621/2

2700,00 | 96 | 8,00 | 28 | 10% | 16,01 | 1,28 3 456,00
Cena lesniho porostu celkem: 91 530,00
Lesni porost na pozemku parec. €. 1621/2 - zjiSténa cena celkem = 91 530,- K¢
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4.3.3 Pozemek parc. ¢. 1724/1 lesni pozemek

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Vypocet Gpravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 7

Lesy ve zvlasté chranénych tizemich -20 %
Celkova tprava ceny: -20 %

, ;v Vymeéra JIC Uprava y Cena
Nazev Parcelni Cislo| SLT (m2] (K&/m2] %] UC [K¢/m2] K&
lesni pozemek 1724/1 7K2 3134 3,44 20,00 2,75 8 618,50
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 3 134 m? 8 618,50
Pozemek parc. €. 1724/1 lesni pozemek - zjiSténa cena celkem = 8 618,50 K¢
4.3.4 Lesni porost na pozemku parc. ¢ 1724/1
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45
Nézev ‘

Vyméra Staii | Zakme-| Bonita | Zastou- |Jednotkova cena| Uprav. jedn. Cena [KC¢]
[m?] [let] | néni peni [K&/m?] cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1724/1 |

3300,00 | 83 | 6,00 | 20 | 100% | 18,49 | 11,09 36 597,00
Cena lesniho porostu celkem: 36 597,00
Lesni porost na pozemku parc. ¢. 1724/1 - zjiSténa cena celkem = 36 597,- K¢
4.4 Vysledky analyzy dat ceny ZjiSténé — Rekapitulace
k.u. Stachy, obec Stachy

Add 4.3.1. Pozemek parc. €. 1621/2 lesni pozemek 7 475,- KE

Add 4.3.2. Lesni porost na pozemku parc. €. 1621/2 91 530,- K¢

Celkem parc. & 1621/2 99 005,- K¢

Add 4.3.3. Pozemek parc. €. 1724/1 lesni pozemek 8 619,- K¢

Add 4.3.4. Lesni porost na pozemku parc. ¢. 1724/1 36 597,- K¢

Celkem parc. ¢ 1724/1 45 216,- K¢
Vysledna cena - celkem: 144 221,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 144 220,- K¢
slovy: Jednostoctyticetctytitisicdvéstédvacet K¢
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4.5 Celkova Rekapitulace

Obvykla cena zaokr. CENA ZJISTENA
Rekapitulace celkova Oceniované pozemky dle §50 zaokr. dle §50
Pozemek Viméra Primérna Primeérna
arc. & ka.| LV Zpusob vyuziti 7m2 f Jc. Celkem /K¢/ J.c. Celkem /K¢/
pare. €. /K&/m2/ /K&/m2/
16212 Stachy | 1189 | oM p"zemeklgscé 2718 31 84260| 36,43 99 010,00
1724/1 Stachy | 884 lesni p"zemeklgscé 3134 31 97150 14,43 45 220,00

3134 Celkem 181410 K¢ Celkem 144 230 K¢

Cena obvykla reflektuje cenu obvyklou obdobnych lesnich pozemk a zohlediuje spise
dlouhodobou investici. Cena zjiSténd vychazi z lesniho hospodarského planu, a vytéznosti.
Z lesniho hospodaiského planu je ziejmé, Ze pozemek parc. €. 1621/2 je v ramci t€zby
vynosngj$i, dany les je staii cca 90-100 let, tzn. nevhodnéjsi k t€zbé, proto je i jeho zjisténa

4

céna vyssi.
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5. Oduvodnéni

5.1 Interpretace vysledka analvzy

Hodnoty byly vypocteny na zéklad¢ vypoctu za pouziti vazené¢ho priméru stanovenych
jednotkovych cen. Soucasné byly vypocteny minimalni a maximalni jednotkové ceny a
vypocteny smérodatné odchylky vypoctenych dat.

Na zékladé téchto hodnot byla nasledné spoctena vysledna hodnota vychazejici z vazeného
pruméru, stanovena minimalni a maximalni hodnota a hodnota zohlediiujici smérodatné
odchylky.

Dany postup zohlednuje vSechny skutenosti vypoctu v¢. urCitého cenového rozpéti na
zaklad¢ sebranych vstupnich dat, zohlediujici vdZeny prumér, minimalni a maximalni
hodnoty v¢. vypoctu smérodatnych odchylek.

Ceny zjisténé vychazi z platného ocenovaciho predpisu, danych j.c. a koeficientli pro
danou lokalitu a skute¢nosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni.

5.1.1 Zdavodnéni rozdilu mezi Cenou Obvyklou a cenou Zjisténou

Rozdil mezi Cenou obvyklou a Zjisténou je dany rozdilnymi vstupnimi jednotkovych cen
pozemki. Kdy cena obvykla reflektuje j.c. dané sjednanymi ceny v dobé do cca 1 roku a
dané lokalité. J.c pro cenu zjisténou jsou hodnoty, které vychazi také ze sjednanych ceny,
ale jsou zpracovany jako primérna hodnota statistickym ufadem za celou oblast daného
okresu a ceny pro danou vyhlasku jsou dale upravovany koeficienty vychazejici pro vyuziti
daného pozemku v zavislosti na velikosti obce.

Soucasné je ziejmy velky rozptyl jednotkovych cen a to zejména s ohledem na znacny
nepfiméefeny vyvoj cen pozemkl a nemovitosti.

5.2 Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu vstupnich dat, spravnost a vhodnost pouzité metody a ovéfil si
spravnost vypoctu.

Kontrolni ¢ist - rozptyl vybéru vzorku odchylka by neméla byt vétsi nez + 20%, vyjime¢né nez +- 30%.

Odchylka SITCs; od
vazeného priméru K&/ m? 433 -5,20 1,12
SJTC - Vaz. Prumér
31,00 % 13,97% -16,77% 3,61%

Vybrané vzorky a knim stanovena vypoctend j.c. se pohybuje do standardni rozptylu,

tolerance +20%.

Dlvodem je vétSiho rozptylu +14-17% je, Ze v dané lokalit€¢ je znaény cenovy rozptyl,
nevyrovnané j.c. Soucasn¢ je patrny i1 ubytek prodeji vzhledem inflaci, a nejistotam.
Soucasné je zde patrné, ze lesni pozemky se v dané lokalit¢ moc neprodavaji. V ramci
narodniho parku mé i pfedkupni pravo Narodni park Sumava, coz v dané lokalité omezuje

prodejnost.

Z rozptylu z vybéru vzoru je ziejmé, ze znalec postupoval spravné a vybral obdobné pozemky
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pro urcent j.c.
6. Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Zjisténi ceny nemovitosti pozemku parc. ¢. 1621/2 lesni pozemek o vyméfe 2.718 m?, na LV
1189, pozemku parc. &. 1724/1 lesni pozemek o vyméie 3.134 m? na LV 884, ve v k.u.
Stachy, obec Stachy, okres Prachatice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice, JihoCesky kraj pro uc€ely ,,Stanoveni ceny v misté a ¢ase
obvyklé¢ a ceny zjisténé.

6.2 Odpovéd

Vzhledem ke stavu nemovitosti pozemku parc. ¢. 1621/2 lesni pozemek o vyméie 2.718 m?,
na LV 1189, pozemku parc. & 1724/1 lesni pozemek o vyméie 3.134 m?, na LV 884, vie v
k.u. Stachy, obec Stachy, okres Prachatice, vedeném u Katastralniho tifadu pro Jihocesky kraj,
Katastralniho pracovist¢ Prachatice, JihoCesky kraj, je hodnota nemovitosti ke dni
05. 03. 2023:

Obvykla cena Cena Zjisténa
(primé porovnani)
k.u. Stachy
Pozemek parc. €. 1621/2 84 260,-K¢ 99 010,- K¢
Pozemek parc. €. 1724/1 97 150,-K¢ 45 220,- K¢
Celkem 181 410,- K& 144 230,- K&

6.3 Podminky spravnosti zavéru, skute¢nosti snizujici jeho presnost

Dany postup zohledniuje vSechny skutecnosti vypoctu, kontroly spravnosti vybéru metody
ocenéni a zjiSténi ceny.

6.4 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského
soudu pod ¢.j. Spr. 1550/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny aodhady, se
specializaci oceniovani nemovitosti a jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského
soudu v Plzni pod ¢.j. Spr. 1541/2009 pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
stavby prumyslové.

Znalec prohlasuje, ze podle § 127a obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
skute¢nosti, pro které by byl jako znalec vyloucen (podjatost), nebo které by mu branily byt ¢inny
jako znalec. Znalec rovnéz prohlaSuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku, zejména skutkové podstaty trestného ¢inu Kitivé vypoveédi a nepravdivého znaleckého
posudku dle § 346 trestniho zadkoniku.

Prohlasuji ve smyslu ustanoveni §11 odst. 1 zék. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ze
nemam pomer k véci, k orgdniim provad¢jici fizeni, k icastnikim nebo jejich zastupctim, ktery by
mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2023 11:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy

Kat.Gzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 884

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Valdecka Jaroslava, Celakovského 351/14, Vimperk II, 426102/029
38501 Vimperk
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
1724/1 3134 lesni pozemek chranéna krajinna

oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich Gdajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Rozhodnuti PU-205/91/91 ze dne 31.12.1992.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1729/18
Povinnost k
Parcela: 1724/1

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu 3112/1992.
POLVZ:269/1993 Z-16500269/1993-306

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
za¥izeni distribuéni soustavy, dle listiny a GP &.1505-897/2019
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1724/1
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid &.PI-014330057708/004
12.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.02.2020 10:00:00.
dne 24.03.2020.

ze dne
Zapis proveden

V-694/2020-306
Poradi k 27.02.2020 10:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1724/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR 144
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2023 11:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy

List vlastnictvi: 884
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 753386 Stachy

(St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 408/1992 Statniho nota¥stvi v Prachaticich ze dne 3.12.1992.

POLVZ:234/1992 Z2-16500234/1992-306
Pro: Valdeckd Jaroslava, Celakovského 351/14, Vimperk II, 38501 RC/ICO: 426102/029
Vimperk
o Smlouva o p¥evodu nemovitosti RI 1514/1992 Darovaci smlouva ze dne 6.11.1992.

POLVZ:235/1992 Z-16500235/1992-306

Pro: Valdecka Jaroslava, Celakovského 351/14, Vimperk II, 38501 RC/ICO: 426102/029
Vimperk

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 05.03.2023 11:53:29

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

145

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2023 11:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy
Kat.Gzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 1189
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceskd unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, Bfevnov, 16900 00469548
Praha 6

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilsob ochrany
1621/2 2718 lesni pozemek chranéna krajinna
oblast, evropsky
vyznamnd lokalita,
pozemek urceny k
pPlnéni funkci lesa
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Lv 1189

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.10.2005.
V-2643/2005-306

Pro: Ceska unie sportu, z.s., Zatopkova 100/2, B¥evnov, 16900 Praha RC/ICO: 00469548
6

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2023 11:35:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec:
Kat.Gzemi: 753386 Stachy

550515 Stachy
List vlastnictvi: 1189

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 05.03.2023 11:53:29

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracoviavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kéd: 306.
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k.u. Stachy, parc. €. 1621/2
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k.u. Stachy parc. €. 1724/1
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P¥iloha ¢&. 3 Uzemni plan k.u. Stachy, obec Stachy

Pozemek parc. €. 1621/2 lesni pozemek a Pozemek parc. €. 1724/1 lesni pozemek

LEGENDA
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VvYUZITI

STABILIZOWAMNE PLOCHY ZMMEM PLOCHY ZPEMN UZEMMNI REZERW A
PLOCHY (Z.etapa)
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Priloha ¢. 4 Situace $irSich vztaha: k.a. Stachy, obec Stachy

1) parc. €. 1621/2 2) parc. €. 1724/1 151



Priloha ¢. 5 Fotogr afie z mistniho Setfeni 05. 03. 2023, k.u. Stachy, obec Stachy

Pozemek parc. €. 1621/2 lesni pozemek — velice svaZity a7 pfikry pozemek mezi loukami — sjezdovkami. Pozemek neudrzovany,
zarostly smrky

Pozemek parc. €. 1724/1 lesni pozemek — mirné svazity pozemek se vzrostlymi smrky. Vycistény. Navazujici na mistni hotel. PFistup
po asfaltové mistni icelové komunikaci. Vzhledem k poloze moZnost napojeni na elekttinu, vodu.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Oznaceni Vyméra parcely  |Druh pozemku] Oznaceni Vyméra parcely  |Druh pozemku| Typ stavby | Zpis. [ DM BrECTaz 2 DOZENRY
pozemku pozemku urceni oznaceného v Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc.cislem Zplisob vyugit] Parc.Cislem ZpUsob vyutiti| Zpaisob vyuziti| YYM" | Katastra arveys vlastnictvi dilu
ha m? ha m? nemovitosti| poz.eviden ha m?
ostat.plocha ostat.plocha
1657/29 20: 64 sport. a rekr.pl. 1657/29 14: 93 sport. s rekr.pl. 0
ostat.plocha
1657/69 5§ 71| Tina plocha 0 |1657/29 331 5: 71
20: 64 20: 64

Seznam soukadni ¢ (S- JTSK)

Soutadnice pro zapis do KN

Cislo bodu Y X Kéd kv. Poznamka
213-373 815365.81 1146657.19 4 kolik
1006-11 815366.80 1146630.91 3 kolik
1204-1493 815447.19 1146659.35 8 kolik
1204-1519 815419.24 1146642.60 8 kolik
1 815432.39 1146650.48 8 plastovy meznik
2 815366.51 1146638.53 4 plastovy meznik

GEOMETRICKY

Geometricky plan ovéfil ufedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Stejnopis ovéFil ufedné opravnény zeméméricky inzenyr:

PLAN pro

Jméno, pfijmeni:

Ing. Lucie Hovorkova

Jméno, pfijmeni:

4 7 Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych Cislo polozky seznamu GFedné opravnénych
rozdéleni pozemku PO oy seznamu U csto pol
zemémeéickych inzenyr(: 2093/2001 Inzenyru:
Dne: Cislo: Dne: Cislo:
Nélezitosmi a pFesnosti odpovida pravnim pfedpistim. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastralniho Gradu.
Vyhotovitel: Katastralni ufad souhlasi s ocislovanim parcel. OvéFeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

Spidrova 47/42, VIMPERK

Cislo planu: 1630-61/2023
Okres: Prachatice

Obec: Stachy

Kat.Gzemi: Stachy

Mapovy list: DKM (Vimperk 6-3/24)

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moznost seznamit se v
terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
piedepsanym zplsobem:
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemkuf Oznaceni Vyméra parcely  |Druh pozemku| Typ stavby | Zpis. [ DM BrECTaz 2 DOZENRY
pozemku pozemku uféef‘[ oznaceného v Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc.cislem Zplisob vyugit] Parc.Cislem ZpUsob vyutiti| Zpaisob vyuziti| YYM" | Katastra arveys vlastnictvi dilu
ha m? ha m? nemovitosti| poz.eviden ha m?
1723/65 30: 01flesni poz.] 1723/65 29: 51flesni poz. 0
.ploch
1723/70 50| i aoms 2 [1723/65 1189 50
30: 01 30: 01
Seznam soutadnic (S-JTSK)
Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu Y X Kéd kv. Poznamka
372-87 816151.58 1147105.36 4 znacka barvou
1264-5 816134.08 1147154.85 3 kolik
1318-1 816141.85 1147154.37 3 nelze stabilizovat
1531-1 816134.57 1147147.48 3 kolik
1 816143.01 1147148.54 4 plastovy meznik
2 816134.51 1147148.44 3 plastovy meznik

GEOMETRICKY

Geometricky plan ovéfil ufedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Stejnopis ovéFil ufedné opravnény zeméméricky inzenyr:

PLAN pro

Jméno, pfijmeni:

Ing. Lucie Hovorkova

Jméno, pfijmeni:

4 7 Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych Cislo polozky seznamu GFedné opravnénych
rozdéleni pozemku PO oy seznamu U csto pol
zemémeéickych inzenyr(: 2093/2001 Inzenyru:
Dne: Cislo: Dne: Cislo:
Nélezitosmi a pFesnosti odpovida pravnim pfedpistim. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastralniho Gradu.
Vyhotovitel: Katastralni ufad souhlasi s ocislovanim parcel. OvéFeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

Spidrova 47/42, VIMPERK

Cislo planu: 1631-61/2023

Okres: Prachatice

Obec: Stachy

Kat.Gzemi: Stachy

Mapovy list: DKM (Vimperk 6-3/41)

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moznost seznamit se v
terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
piedepsanym zplsobem:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2023 14:55:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy
Kat.Gzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 331
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo
SJM Cervenka Ji¥i a Cervenkova Lenka, &.p. 284, 26762 Osek 720201/0640
735511/1401
SJM = spolecné jméni manzeld

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
1657/29 2064 ostatni plocha sportovisté a chranéna krajinna
rekreaéni plocha oblast, evropsky
vyznamna lokalita,
pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vys$i 1.650.000,- K&
Oprdvnéni pro
Sislova Zdefika, Narodni 1009, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 485528/046
Povinnost k
Parcela: 1657/29
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob¢.z. ze dne 21.11.2016. Pravni

ucinky zapisu k okamzZiku 21.11.2016 11:26:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.
V-4984/2016-306

Poradi k 21.11.2016 11:26

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Sislova Zdefika, Narodni 1009, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 485528/046
Povinnost k
Parcela: 1657/29
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 21.11.2016. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 21.11.2016 11:26:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.
V-4984/2016-306

Poradi k 21.11.2016 11:26

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vys$i 250.000,- K&
Oprdvnéni pro
Sislova Sandra, Italska 766, Prachatice II, 38301
Prachatice, RC/ICO: 875820/1474
Povinnost k
Parcela: 1657/29

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR 158
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kdéd: 306.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2023 14:55:02

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550515 Stachy
Kat.Gzemi: 753386 Stachy List vlastnictvi: 331
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.11.2016. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2016 11:27:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.

V-4985/2016-306
Poradi k 21.11.2016 11:27

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Sislova Sandra, Italska 766, Prachatice II, 38301

Prachatice, RC/ICO: 875820/1474
Povinnost k

Parcela: 1657/29

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.11.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 21.11.2016 11:27:00. Zapis proveden dne 15.12.2016.

V-4985/2016-306
Poradi k 21.11.2016 11:27

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni 2ze dne 21.11.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.11.2016 11:25:00.
Zapis proveden dne 15.12.2016.

Vv-4983/2016-306

Pro: Cervenka Ji¥i a Cervenkova Lenka, &.p. 284, 26762 Osek RC/I1C0O: 720201/0640
735511/1401
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.05.2023 15:15:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, kdéd: 306. 159
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